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La declaracion de zonas tensionadas puede tener relevantes implicaciones econémicas y
sociales, por lo que resulta imprescindible realizar un profundo analisis de las variables que,
segln la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, han de ser observadas
a los efectos de tal declaracion.

En cumplimiento de ello y a requerimiento de la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y
Movilidad del Gobierno de Canarias, la empresa publica Viviendas Sociales e
Infraestructuras de Canarias, S.A.U. “VISOCAN” y el Colegio Oficial de Economistas de Las
Palmas (COELPA) firmaron un convenio de colaboracién para la emision de informes sobre
solicitudes de declaracion de zonas de mercado residencial tensionado en Canarias.

Del analisis llevado a cabo en el presente Informe, sobre la posible declaracién de ZONA DE
MERCADO RESIDENCIAL TENSIONADO del municipio de Las Palmas de Gran Canaria, se
entresacan las siguientes

Atendiendo a los datos oficiales:

o Carga de la hipoteca o del alquiler > 30% de la renta media de los hogares: Segin los
datos del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana y del Consejo General del Notariado,
el municipio de Las Palmas de Gran Canaria no cumple con los requisitos para ser
declarado Zona de Mercado Residencial Tensionado.

o Precio de compra o alquiler experimente un crecimiento acumulado de al menos 3 p.p.
superior al crecimiento del IPC: Con relacion a este requisito, segun las fuentes
oficiales del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana y del Consejo General del
Notariado, no procede declarar al municipio como Zona de Mercado Residencial
Tensionado.

Atendiendo a los datos de los portales inmobiliarios:

o Carga de la hipoteca o del alquiler > 30% de la renta media de los hogares: Aunque
algunos datos de los portales pudieran avalar el cumplimiento de este requisito, es
destacable que los precios facilitados por ambos portales no son confiables, pues
indican precios de salida, basados estrictamente en la oferta viva del portal y no
precios formales de cierre de las operaciones de compraventa y alquiler. Debido a ello,
entendemos que estos datos no pueden avalar la declaracion de Zona de Mercado
Residencial Tensionado de Las Palmas de Gran Canaria.

o Precio de compra o alquiler experimente un crecimiento acumulado de al menos 3 p.p.
superior al crecimiento del IPC: Aunque algunos datos pudieran avalar el cumplimiento
de este requisito, es relevante el hecho de que los precios reflejados en ambos portales
no muestran con precision el escenario real, pues no corresponden con los precios de
cierre de las operaciones de alquiler o compra. Por ello, consideramos que con estos
datos no es posible avalar la declaracion de Zona de Mercado Residencial Tensionado
de Las Palmas de Gran Canaria.



Tras el analisis detallado de los indicadores y las fuentes que permiten valorar la situacién del
mercado residencial en el municipio y sus distritos, se exponen a continuacién las

En el desarrollo de este trabajo se ha constatado que los datos de precios de
compraventa y alquiler proporcionados por los portales inmobiliarios Fotocasa e Idealista
presentan limitaciones significativas. Lejos de reflejar con precision la realidad del
mercado inmobiliario en el municipio, estos datos representan precios de salida y no de
cierre de operaciones. De hecho, la propia metodologia de Idealista aclara que su
informacioén da “una vision sobre la oferta viva disponible”, sin reflejar “el precio final de
transaccion ni el importe medio corriente de la renta de alquiler”. Ademas, advierte que
la composicion del stock puede inducir a errores en los precios medios. Por su parte,
Fotocasa también senala que los precios publicados provienen directamente de los
ofertantes y, por tanto, corresponden a valores de oferta que no necesariamente
coinciden con los precios reales de cierre.

Ademas, existen diferencias en los precios que sefhalan los portales que ponen en
evidencia una falta de homogeneidad en los datos disponibles, o que complica la
obtencién de una vision clara y objetiva de la realidad del mercado del alquiler de
viviendas en Las Palmas de Gran Canaria.

Los datos de precios de compraventa y alquiler publicados por Fotocasa e Idealista son
calificados por las propias metodologias de los portales inmobiliarios como precios de
oferta que no reflejan ni el precio medio corriente del alquiler ni el importe final de
transaccion. Esto conlleva la existencia de unas diferencias significativas con respecto a
los datos oficiales del Consejo General del Notariado (precios reales de compraventa) y
del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana (rentas declaradas en el modelo 100 del
IRPF). Esta circunstancia plantea serias dudas sobre la validez de estos datos para tomar
decisiones de tanta relevancia.

La Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, define los gastos y
suministros basicos como aquellos vinculados a la vivienda habitual, incluyendo
suministros energéticos (electricidad, gas, gasoil), agua corriente, servicios de
telecomunicacion y posibles contribuciones a la comunidad de propietarios. No obstante,
esta institucion ha considerado necesario diferenciar los gastos incluidos en el estudio
del coste de la hipoteca y del alquiler, ya que algunos de estos no deben imputarse al
arrendatario, al ser habitualmente asumidos por el propietario.

En particular, nos referimos a las contribuciones a la comunidad de propietarios, que no
deben incluirse como gasto del inquilino -arrendatario-, salvo que se especifique
expresamente en el contrato, tal como establece el Tribunal Supremo?!. Ademas, estos
gastos son considerados deducibles por la Agencia Tributaria para los propietarios que
obtienen rendimientos del alquiler de viviendas habituales, al estar vinculados a la
conservacion y reparacion del inmueble arrendado.

1 Sentencia del Tribunal Supremo 2129/2025 (Sala de lo Civil, Seccién 1?), de 9 de mayo de 2025
(recurso 547/2020).



La poblacion del municipio de Las Palmas de Gran Canaria ha experimentado un
descenso de 5.316 personas entre 2011 y 2023, lo que representa una reduccion del
-1,38 %. En 2024, las cifras poblacionales aun no recuperan los niveles registrados entre
2009y 2014, periodo en el que se alcanzaron los maximos de la serie analizada.

Entre 1991 y 2001, su poblacién aumenté solo un +2,79 %, muy por debajo del
crecimiento registrado en la provincia (+20,39%) y en la comunidad auténoma
(+19,25 %). Esta tendencia se ha mantenido en las décadas posteriores, situdndose Las
Palmas de Gran Canaria sistematicamente por debajo del ritmo de crecimiento
poblacional del conjunto provincial y autonémico.

Entre 2001 y 2021, el nimero de viviendas en Las Palmas de Gran Canaria ha sido
siempre superior al de hogares, lo que refleja la existencia de un stock habitacional por
encima del nimero de unidades de convivencia. En 2001, el diferencial entre viviendas
totales y hogares era de 38.786 unidades, de las cuales 22.818 eran consideradas
vacias. Esto dejaba un resto de 15.968 viviendas sin uso definido. En 2021, aunque la
diferencia entre viviendas y hogares disminuy6, siguen quedando ain 7.164 viviendas
en esta categoria indefinida, una vez restadas del parque de viviendas las vacias.

Para el periodo comprendido entre 2001 y 2021, si consideramos un tamano medio de
hogar estimado en 2,4 personas por vivienda -ligeramente inferior al valor medio
observado en el periodo 2001-2021-, el nimero de viviendas necesarias para atender
el crecimiento poblacional seria de 10.750. No obstante, el incremento de viviendas fue
de 23.515, lo cual implica un exceso de viviendas sobre las necesidades del municipio
de unas 12.765 viviendas.

Entre 2001 y 2011, salvo en Vegueta - Cono Sur - Tafira, el tamano de los hogares
aumenta en todos los distritos. Sin embargo, entre 2011 y 2021, el tamafio medio de
los hogares de Las Palmas de Gran Canaria se reduce en 0,06 personas. Ello refleja una
reduccion del tamaiio de las familias que comienza a acentuarse a partir de 2011.

En términos generales, predominan los hogares de 1 y 2 miembros que, en conjunto,
representan mas de la mitad del total de los hogares, el 52,8% en 2021. En el distrito
Isleta - Puerto - Guanarteme, se observa que, en 2021, un 60,7% de sus hogares estan
formados por 1 o 2 personas, el mas alto de todos los distritos.

En el afio 2024, Canarias se encuentra en la quinta posicion con mayor tipo de interés
en los expedientes de hipoteca entre las comunidades autbnomas de Espaina. Con un
tipo de interés del 3,52%, ligeramente por debajo de las regiones con los tipos mas altos,
como Extremadura (3,59%) y la Comunitat Valenciana (3,54%), pero por encima de
comunidades como Madrid (3,19%) y el Pais Vasco (2,87%), que presentan tipos
significativamente mas bajos. Todo ello refleja una clara diferencia regional en los costes
de los créditos hipotecarios.

A lo largo del periodo 2015 - 2024, la renta media de los hogares del distrito Centro
(compuesto por los barrios de La Paterna, Nueva Paterna, Lomo Apolinario, Miller Bajo,
Triana, Tarahales, San Francisco, Casablanca Ill, San Nicolds, Copherfam, Divina
Pastora, Alcaravaneras, Ciudad Jardin, Fincas Unidas, Lugo y Canalejas) ha sido la mas
alta de Las Palmas de Gran Canaria e, incluso, superior a la del conjunto de la
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Comunidad Auténoma. Le siguen los distritos: Isleta - Puerto — Guanarteme (agrega los
barrios de Santa Catalina, Guanarteme, Barrio de La Minilla, Las Canteras, La Isleta, Las
Coloradas, El Confital, Nueva Isleta, El Sebadal) y Ciudad Alta (formado por el Barrio de
Escaleritas, Barrio del Atlantico, Schamann, Las Rehoyas, Las Torres, Siete Palmas, La
Minilla, Poligono Residencial Cruz de Piedra, Las Chumberas, Cueva Torres, Urbanizacién
Sansofé, Barranquillo de Don Zoilo, San Antonio, El Polvorin, Los Tarahales, El Pilar y El
Cardon-Urbanizacion Diaz Casanova), los cuales siguen presentando rentas superiores
a las de Canarias.

Tras el analisis detallado de las variables establecidas en la Ley 12/2023 y su
comportamiento tanto a nivel municipal como en cada uno de los distritos de Las Palmas
de Gran Canaria, los datos disponibles y las claras evidencias sobre su carencia de
certeza no permiten avalar la declaracién de Zona de Mercado Residencial Tensionado
en ninguna de las areas analizadas. Los indicadores evaluados no alcanzan los umbrales
requeridos por la normativa para justificar dicha consideracion de forma agregada en el
conjunto del municipio ni de manera desagregada por distritos.

La entrada en vigor de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda ha
supuesto un cambio significativo en el panorama legislativo espanol en materia de vivienda.
Entre las principales novedades introducidas por esta norma destaca la creacién de las
denominadas Zonas de Mercado Residencial Tensionado, que tiene como finalidad orientar
la actuacién publica en aquellos ambitos territoriales donde se identifique un riesgo de
escasez de oferta de vivienda asequible.

En el presente informe, de titulo “Zonas de Mercado Residencial Tensionado: Las Palmas de
Gran Canaria”, se busca determinar en qué medida se cumplen los requisitos establecidos
en el articulo 18 de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda, para la
posible declaracién del municipio, o de alguno de sus distritos, como Zona de Mercado
Residencial Tensionado. En este contexto, se analizan indicadores clave como la evolucion
de los precios de compraventa y alquiler, la relacién entre el coste de la hipoteca o del
alquiler de la vivienda y las rentas medias de los hogares, entre otros. Junto al anélisis de
todo ello, este estudio tiene como finalidad proporcionar una base objetiva que permita
fundamentar, en su caso, la solicitud de declaracion de zona tensionada realizada por el
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

El estudio se ha sustentado en fuentes estadisticas, tanto pulblicas (oficiales) como privadas.
A los efectos, los datos de rentas y gastos de los hogares se obtienen del Instituto Nacional
de Estadistica, concretamente, del Atlas de distribucion de renta de los hogares y la
Encuesta de presupuestos familiares, respectivamente. Los datos referentes a precios de
compra y alquiler han sido obtenidos de portales inmobiliarios (Fotocasa e ldealista), asi
como del Centro de Informacion Estadistica del Notariado -estadisticas presentadas por el
Consejo General del Notariado- y del Sistema Estatal de Referencia del Precio del Alquiler de
Vivienda -una explotacion estadistica de fuentes tributarias elaborada por el Ministerio de
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Vivienda y Agenda Urbana-. Para el caso de los intereses de hipotecas registrados y la
duracion media de los créditos hipotecarios, la fuente de informacion utilizada es la
Estadistica Registral Inmobiliaria, elaborada por el Colegio de Registradores de la Propiedad
de Espana.

El estudio realizado, basado en los datos disponibles, abarca tanto el conjunto del municipio
capitalino de Gran Canaria como sus cinco distritos, permitiendo observar marcadas
diferencias en el comportamiento del mercado residencial entre ellos. Este analisis territorial
permite obtener una imagen mas precisa de la situacion habitacional de Las Palmas de Gran
Canaria, con el fin de ofrecer una base objetiva y sélida para valorar la conveniencia, o no,
de llevar a cabo la declaracién de zona tensionada.

El objetivo es analizar si el municipio de Las Palmas de Gran Canaria cumple los requisitos
de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, para su declaracién como
Zona de Mercado Residencial Tensionado, proporcionando una base objetiva y
fundamentada que permita valorar la procedencia o no de tal declaracién. No obstante, se
ha considerado de interés analizar también la situaciéon de la vivienda en contraste con la
poblacion a fin de calibrar la correspondencia entre el parque de viviendas disponible y los
hogares existentes en el municipio capitalino.

El desarrollo del trabajo se contextualiza bajo los siguientes items:

> Ambito temporal:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 18.3 de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por
el derecho a la vivienda, que establece la necesidad de analizar la evolucién de los precios
de compraventa y alquiler durante los Ultimos cinco anos, asi como su comparacion con la
variacion del Indice de Precios al Consumo en ese mismo periodo, se ha determinado que el
intervalo temporal de referencia para el presente estudio abarque los anos 2019 a 2024.
Este periodo representa el tramo quinquenal mas reciente con datos disponibles y en
ocasiones estimados, debido a su carencia, tal y como se especifica mas adelante.



No obstante, a fin de ofrecer un analisis mas exhaustivo de las dinamicas del mercado
residencial, en determinadas secciones del informe se incorporan series temporales mas
amplias. En concreto, para el analisis de poblacion, vivienda y hogares por distritos, se
recurre a datos desde el ano 2001, correspondiente al primer censo que ofrece
desagregacion a nivel de distritos del Instituto Nacional de Estadistica. En el caso del
municipio de Las Palmas de Gran Canaria, asi como de la provincia de Las Palmas y de la
Comunidad Auténoma de Canarias, el analisis se retrotrae hasta el ano 1991, con base en
la disponibilidad censal y estadistica correspondiente.

Asimismo, y en funcién de la naturaleza de cada variable, se seleccionan periodos concretos
que presentan variaciones significativas, lo que permite una mejor interpretacion de los
cambios registrados y su posible incidencia en la caracterizacion de zonas de mercado
residencial tensionado.

> Ambito geografico:

El presente informe adopta un enfoque metodolégico diferenciado, estableciendo un ambito
geografico de estudio basado en los cinco distritos del municipio de Las Palmas de Gran
Canaria: Vegueta - Cono Sur - Tafira, Centro, Isleta - Puerto - Guanarteme, Ciudad Alta y
Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya.

Esta decision se fundamenta en la premisa de que el comportamiento del mercado de la
vivienda no es homogéneo en la totalidad del término municipal, presentando variaciones
relevantes entre las distintas areas. En consecuencia, se considera técnicamente mas
adecuado desagregar el analisis por distritos, a fin de reflejar con mayor precision las
dindmicas habitacionales especificas de cada uno de ellos.

No obstante lo anterior, para un analisis mas completo de determinadas magnitudes, se
incorporan al estudio ciertos datos correspondientes a la provincia de Las Palmas y a la
Comunidad Auténoma de Canarias, que se contrastan con los de ambito nacional, lo que
permite contextualizar lo municipal y regional en el marco del conjunto del pais.

» Conceptos:

Para una mejor comprension del presente informe definimos el siguiente glosario de
términos:

= Distritos: A diferencia de las entidades singulares, los distritos responden a una
agrupacion mas amplia de areas geograficas, donde se concentran secciones
censales que conforman su delimitacion. En el municipio de Las Palmas de Gran
Canaria, en 2024, son cinco los distritos que subdividen su territorio: Vegueta - Cono
Sur - Tafira, Centro, Isleta - Puerto - Guanarteme, Ciudad Alta y Tamaraceite - San
Lorenzo - Tenoya.
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A los efectos, los datos de poblacion y vivienda correspondientes al ano 2001,
obtenidos del Censo de Poblacion y Viviendas del Instituto Nacional de Estadistica,
se encuentran desagregados segln los 9 distritos en los que entonces se dividia el
municipio de Las Palmas de Gran Canaria. Esta estructura administrativa, vigente en
aquel momento, ha cambiado con el tiempo, ya que en la actualidad el municipio se
organiza en los 5 distritos mencionados anteriormente, resultado de la agrupacion
de los nueve anteriores.

Entidades singulares: Segun el Instituto Nacional de Estadistica, “se entiende por
entidad singular de poblacion cualquier area habitable del término municipal,
habitada o excepcionalmente deshabitada, claramente diferenciada dentro del
mismo, y que es conocida por una denominacion especifica que la identifica sin
posibilidad de confusion.”

En el municipio capitalino de Las Palmas de Gran Canarias existen diez entidades
singulares: Almatriche, Los Giles, Los Hoyos, Marzagan, Las Palmas de Gran Canaria,
San Lorenzo, Tamaraceite, Tenoya, La Montaneta y Tafira.

Gastos y suministros basicos: La propia Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho
a la vivienda define los gastos y suministros basicos como “el importe del coste de
los suministros energéticos (electricidad, gas, gasoil, entre otros), agua corriente,
servicios de telecomunicacion, asi como las posibles contribuciones a la comunidad
de propietarios, todos ellos vinculados a la vivienda habitual.”

Hogares: Se definen por el Instituto Nacional de Estadistica como aquel “grupo
humano formado por una o varias personas que residen habitualmente en una
vivienda familiar todo el ano o la mayor parte del mismo, no teniendo por qué existir
necesariamente vinculos familiares entre los miembros del grupo”.

Parque de viviendas: La metodologia de estudio del Instituto Nacional de Estadistica
determina que las viviendas totales se obtienen a partir de registros administrativos
e incluye la suma total de viviendas existentes en un area geografica especifica en
un momento determinado. Esto incluye viviendas, tanto publicas como privadas, que
son utilizadas como residencia habitual de una o mas personas, asi como las que no
estan ocupadas de forma permanente ni temporal.

Viviendas libres y protegidas: EI Ministerio de Transporte y Movilidad Sostenible
define estas viviendas de la siguiente manera: “Las primeras se caracterizan por no
estar sujetas a ninglin régimen de proteccion publica y pueden ser transmitidas sin
restriccion entre partes, y las viviendas protegidas o de proteccion oficial, que son
las asi calificadas o declaradas por el 6rgano competente de las comunidades
auténomas que cumplan los requisitos establecidos en la normativa estatal que
regula los planes de vivienda, o los establecidos en normativa especifica de las
comunidades auténomas que regula sus propios planes de vivienda, para favorecer
el acceso de los ciudadanos a la vivienda.”

Viviendas vacias: Estas son definidas por el Instituto Nacional de Estadistica como
aquellas que no son “la residencia habitual de ninguna persona ni es utilizada de
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forma estacional, periddica o esporadica por nadie. Se trata de viviendas
deshabitadas.” Estan incluidas dentro del parque de viviendas total.

Zona de Mercado Residencial Tensionado: Se consideran por la Ley 12/2023 como
ambitos territoriales en los que existe un especial riesgo de oferta insuficiente de
vivienda para la poblacion, en condiciones que la hagan asequible para su acceso
en el mercado. Como principal efecto de la declaracion de estos &mbitos tensionados
es la redaccion de un plan especifico que propondra las medidas necesarias para la
correccion de los desequilibrios observados.

> Aclaraciones metodologicas:

Durante el desarrollo del presente informe, el analisis de las distintas fuentes estadisticas y
bases de datos ha revelado una serie de particularidades y limitaciones que han debido ser
identificadas y solventadas con el fin de garantizar la coherencia, validez y certeza de los
resultados obtenidos. A tal fin, se aplican diversas metodologias y se efectlian estimaciones
orientadas a homogeneizar la informacion y asegurar su comparabilidad:

En cuanto al &mbito territorial del informe, cabe destacar que, si bien el articulo 18.2
de la Ley por el Derecho a la Vivienda establece que “se podra tener en cuenta, en
lo relativo a la distribucion de los precios de venta, los ambitos territoriales
homogéneos de los mapas de valores de uso residencial que elabore la Direccion
General del Catastro del Ministerio de Hacienda y Funcion Publica”, se ha optado
por no utilizar dichos mapas. La razon principal es que estos dividen el territorio en
zonas que, por su delimitacion y estructura, dificultan el anélisis e interpretacion
comparativa de los datos. Por ello, se ha recurrido a los distritos municipales, ya que
constituyen la unidad territorial mas desagregada que presentan las fuentes de
datos utilizadas, y que, al mismo tiempo, ofrecen una representacion mas precisa de
la situacion del mercado de alquiler y compraventa en el municipio.

A la hora de obtener datos mas actualizados del parque de viviendas de cada uno
de los distritos de Las Palmas de Gran Canaria, se ha procedido a estimar el nUmero
de viviendas registradas de 2022 a 2024. Para ello, se ha realizado una estimacion
siguiendo el modelo de la tasa de crecimiento anual promedio, partiendo de los datos
de los dos Ultimos Censos de Viviendas publicados por el INE, para los anos 2011y
2021.

La tasa de crecimiento anual promedio se obtiene aplicando la formula de
crecimiento compuesto, considerando el nimero de viviendas en 2001y 2021. Una
vez calculada, esta tasa se utiliza para proyectar las viviendas para los anos
posteriores a 2021. Para cada ano (2022, 2023 y 2024), se multiplica el nimero de
viviendas en 2021 por esa tasa de crecimiento elevado al nimero de anos
transcurridos desde 2021.
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Al abordar el andlisis de los gastos y suministros basicos, es fundamental tener en
cuenta que estos pueden variar en funcion del régimen de tenencia de la vivienda.
En otras palabras, los gastos asociados no suelen ser los mismos si la vivienda
habitual es en propiedad —adquirida mediante compraventa— o si se encuentra en
régimen de arrendamiento.

Los precios de compra y alquiler que muestran los portales inmobiliarios no
presentan una imagen certera de la situacion inmobiliaria, pues se trata de precios
de salida, ademas de que la propia metodologia de los informes de precios publicada
por el portal Idealista plasma que “se trata de una vision sobre la oferta viva
disponible en idealista. Y aunque existe una fuerte correlacioén con otros indicadores
de mercado, (...) esta informacion no representa el precio final de transaccion (precio
por el que se formaliza la venta de una casa) ni el importe medio corriente de la
renta de alquiler.” Ademas, anade que “el sesgo debido a la composicion del stock
puede inducir a precios medios erréneos cuando entre periodos contiguos cambia
de forma significativa la proporcion de pisos sobre el total de inmuebles y su relacion
con la proporcion de viviendas unifamiliares y total de inmuebles de uso residencial’”.

En su caso, la metodologia de Fotocasa senala que “los datos provienen de los
ofertantes de vivienda, quienes insertan directamente su oferta en el portal. Por lo
tanto, los valores indicados son de oferta y no necesariamente constituyen el precio
al que, finalmente, se cierran las transacciones.”

Todo ello motiva el estudio de otras bases de datos, como, las publicadas por el
Consejo General del Notariado, para el caso de la compraventa y por el Ministerio de
Vivienda y Agenda Urbana, en el supuesto de los alquileres.

En cuanto a los precios de compraventa derivados del Centro de Informacion
Estadlistica del Notariado y dado que los datos proporcionados no se encuentran
desagregados por distritos, se ha optado por estimar sus precios particulares a partir
de los correspondientes a la media del municipio. Para ello, se ha calculado la
diferencia media entre los precios de compra recogidos por los portales inmobiliarios
(Fotocasa e ldealista) y los precios del Consejo General del Notariado para el
conjunto del municipio de Las Palmas de Gran Canaria. Asumiendo que esta
diferencia media se mantiene constante en todos los distritos, se ha aplicado dicho
ajuste a los precios medios publicados por los portales en cada distrito, obteniendo
asi una estimacion de los precios segln el Consejo General del Notariado a nivel de
distritos.

En lo relacionado con los precios del alquiler del Ministerio de Vivienda y Agenda
urbana, resulta relevante destacar que los datos del Sistema Estatal de Referencia
se basan en los ingresos por arrendamiento declarados en el modelo 100 del IRPF
por personas fisicas, siempre que los inmuebles se utilicen como vivienda habitual
del arrendatario. No se incluyen, por tanto, alquileres a familiares u otras situaciones
atipicas. Ante la ausencia de datos para 2024, estos se estiman aplicando la tasa
de crecimiento anual promedio observada en el periodo 2019-2023.
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A diferencia de los portales inmobiliarios, cuyos precios pueden estar influenciados
por las caracteristicas particulares de las viviendas anunciadas o por el
comportamiento de la oferta en determinados momentos -seglin los precios de
salida y su proporcionalidad con el precio al que finalmente se concretan las
operaciones de alquiler-, los datos del Ministerio ofrecen una visién oficial y, por lo
tanto, objetiva del mercado.

= Ademas, para determinados afnos y distritos, se ha procedido a estimar los precios
de alquiler de Fotocasa, debido a la ausencia de informacién en el portal para esos
periodos y zonas especificas. Esta estimacién se ha realizado con el objetivo de
poder establecer comparaciones con los datos del portal de Idealista y del Ministerio
de Vivienda, y asi llevar a cabo un analisis mas completo y representativo de la
evolucion de los precios de alquiler en el municipio de Las Palmas de Gran Canaria
entre los anos 2019 y 2024.

La estimacion de los precios de alquiler en los distritos sin datos en Fotocasa se ha
llevado a cabo mediante una metodologia de imputacion de diferencias relativas.
Concretamente, se ha calculado la media de la diferencia porcentual existente entre
el precio de alquiler del conjunto del municipio de Las Palmas de Gran Canaria y los
precios de alquiler de cada distrito, tomando como referencia los afos en los que si
se dispone de datos en el periodo 2019-2024. A partir de esta diferencia porcentual
media, y asumiendo una estabilidad relativa en el tiempo, se ha estimado el precio
de alquiler en los distritos sin datos, aplicando dicha diferencia media al valor
registrado para el conjunto del municipio en el ano correspondiente.

= Finalmente, es importante destacar que existen diferencias significativas entre los
datos proporcionados por los dos portales inmobiliarios utilizados, Fotocasa e
Idealista, lo cual pone alin mas en cuestion la certeza de estos datos. De ahi que se
haya decidido tomar como base del estudio, ademas, el precio medio de compra de
ambos portales. Estas discrepancias en los precios pueden deberse a la metodologia
de recogida de datos o incluso la muestra de viviendas que toman como referencia
estos portales.

» Fuentes de los datos:

Los datos utilizados en el desarrollo de este trabajo provienen de diversas fuentes:

o Instituto Nacional de Estadistica (INE):

= Censos de Poblacién y Vivienda (1991 - 2021).

= Encuesta de presupuestos familiares. Base 2006.
= Atlas de distribucion de renta de los hogares.

= Encuesta de Condiciones de Vida.

= Indice de Precios de Consumo.
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Instituto Canario de Estadistica (ISTAC):

= Explotacion Estadistica del Padron Municipal.
* Variacion del indice de Precios al Consumo de Canarias.

Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana:

= Sistema Estatal de Referencia de precios de alquiler de la vivienda.

Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible:
= Observatorios y Estadisticas.
Consejo General del Notariado:

= Centro de Informacién Estadistica del Notariado.

Colegio de Registradores de la Propiedad de Espana:

= Estadistica Registral Inmobiliaria.

GRAFCAN:

= Mapas de Canarias.

Portal Inmobiliario de Fotocasa:

* indice Inmobiliario de precios de Fotocasa.

Portal Inmobiliario de Idealista:

= |nforme de Precios de Idealista.

Informes:

= Vivienda versus poblacién en Canarias. Un reto pendiente. Presentado por el
Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas el 15 de diciembre de 2023.

Normativas:

= Constitucion Espanola.
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= Ley12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda. BOE nim. 124 del 25
de mayo de 2023.
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BLOQUE I. ANALISIS DE LA VIVIENDA'Y POBLACION

1. LA POBLACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

El estudio de la poblacion del municipio de Las Palmas de Gran Canaria permite conocer la
evolucion demografica de la ciudad y su distribucion territorial a lo largo del tiempo. Para
ello, se sigue la demarcacion de entidades singulares -definidas anteriormente- establecida
por el Instituto Canario de Estadistica (ISTAC) en su Explotacion Estadistica del Padréon
Municipal. En ella, se examina la evolucion de la poblacién del municipio desde el afio 2000
hasta el 2024, aunque para el caso de las entidades singulares los datos mas actuales
disponibles son hasta 2023.

A través de este analisis, se pueden identificar las variaciones que se producen, asi como la
distribucion de residentes por zonas que han modelado la realidad poblacional de Las
Palmas de Gran Canaria en las Gltimas décadas.

La poblacion de Las Palmas de Gran Canaria presenta, en el afio 2000, el valor mas bajo del
periodo, con 358.518 habitantes, mientras que el mas alto se alcanza once anos después,
en 2011, llegando a los 383.343 habitantes -cuadro 1.1.1 y grafico 1.1.1-. Sin embargo,
resulta significativo como en 2023, en 12 anos, ha descendido en 5.316 personas, esto es,
en un 1,38%, mostrandose una disminucion importante entre 2020 y 2023, donde se
pierden 3.196 residentes, esto es, un 0,83%. En suma, en 2023 (378.027 habitantes) no
se llega a los niveles de poblacién de 2005 (378.628 habitantes).

No obstante lo anterior, en el afio 2024, la poblacién de la capital experimenta un
crecimiento de 2.409 personas, un 0,64% mas que en 2023, haciendo un total de 380.463
residentes. Un aumento poblacional de estas caracteristicas no ocurria en la capital desde
el afo 2008, cuando la poblacion crecié en +3.920 personas entre 2007 y 2008 -cuadro
I.1.1-. Sin embargo, en 2024 no se alcanzan los niveles del periodo 2009 - 2014, las mas
elevadas de toda la serie analizada.

Las variaciones interanuales muestran que el mayor aumento se produce en 2003, con un
incremento de 6.951 personas, equivalente a un 1,88% respecto al ano anterior. Por el
contrario, la mayor disminucién se registra en 2021, cuando la poblacién desciende en
2.548 habitantes, un -0,67% con respecto al 2020 -cuadro I.1.1-. Estas cifras muestran que
el municipio ha pasado por momentos de crecimiento y otros de pequenos retrocesos, los
cuales han definido la evolucion demografica de Las Palmas de Gran Canaria durante mas
de veinte anos.

Las Palmas de Var. Ano anterior
Gran Canaria N° %

380.436

378.027 -770 -0,20%
378.797 122 0,03%
378.675 -2.548 -0,67%
381.223 1.298 0,34%
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379.925 1.408 0,37%
378.517 867 0,23%
377.650 -1.348 -0,36%
378.998 -768 -0,20%
379.766 -2.517 -0,66%
382.283 -7167 -0,20%
383.050 754 0,20%
382.296 -1.047 -0,27%
383.343 35 0,01%
383.308 1.461 0,38%
381.847 724 0,19%
381.123 3.920 1,04%
377.203 147 0,04%
377.056 -1.572 -0,42%
378.628 1.675 0,44%
376.953 -647 -0,17%
377.600 6.951 1,88%
370.649 5.872 1,61%
364.777 6.259 1,75%
358.518 - -

Cuadro 1.1.1.: Poblacion total de Las Palmas de Gran Canaria y variacion relativa y absoluta

interanual, 2000 - 2024.

Fuente: ISTAC - Explotacion Estadistica del Padron Municipal.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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Gréfico .1.1.: Poblacion total de Las Palmas de Gran Canaria, 2000 - 2024.

Fuente: ISTAC - Explotacion Estadistica del Padron Municipal.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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Centrando la atencion en los periodos donde se han producido las mayores fluctuaciones
poblacionales del municipio, entre 2000y 2011, la poblacion de Las Palmas de Gran Canaria
creci6 en 24.825 personas, lo que representa un incremento del 6,92% -cuadro |.1.2-. Este
periodo de expansion se vio interrumpido entre 2011 y 2017, cuando se registré una
disminucién de 5.693 habitantes (-1,49%). Sin embargo, entre 2017 y 2020, la tendencia
volvio a ser positiva con 3.573 nuevos residentes, un 0,93% mas. No obstante, entre los
anos 2020 y 2023 vuelve a experimentarse un ligero retroceso, con una caida del 0,84%,
una pérdida de 3.196 personas.

Si estudiamos el periodo comprendido entre los anos 2019 y 2024, anos que permiten
comprobar la tendencia poblacional del municipio en los Gltimos cinco anos con datos
disponibles, se concluye que los habitantes de Las Palmas de Gran Canaria solo aumentan
en un 0,13%, esto es, en +511 ciudadanos en ese periodo de tiempo.

Pese a estas fluctuaciones, el balance global entre 2000 y 2024 muestra un aumento de
21.918 habitantes, equivalente a un 6,01% de crecimiento en términos relativos -cuadro
[.1.2-.

Var. 2000 - 2011
Var. 2011 - 2017
Var. 2017 - 2020

Var. 2020 - 2023
Var. 2011 - 2023
Var. 2011 - 2024
Var. 2019 - 2024

Var. 2000 - 2024 21.918 6,01%

Cuadro .1.2.: Variacion relativa y absoluta por periodos de la poblacion de Las Palmas de Gran
Canaria, 2000 - 2024.

Fuente: ISTAC - Explotacion Estadistica del Padron Municipal.
Elaboracién: Colegjo Oficial de Economistas de Las Palmas.

Comparativamente con el crecimiento experimentado por la Comunidad Autbnoma de
Canarias y la provincia de Las Palmas, durante el periodo comprendido entre 1991 y 2001,
Las Palmas de Gran Canaria solo aumentd en 9.900 habitantes, lo que equivale a un
+2,79%, muy por debajo del crecimiento regional y provincial, que se situé en un +19,25% y
+20,39% respectivamente -cuadros .1.1.3 y 1.1.1.4-. En la década siguiente, entre 2001 y
2011, la tendencia de crecimiento alcanzd un +19,39% en Canarias y en la provincia de Las
Palmas el +18,65%, con 172.422 residentes mas. En este periodo de tiempo, Las Palmas
de Gran Canaria mostré una mejora respecto al periodo anterior, con un incremento del
5,09% -18.566 personas-, aunque nuevamente quedé muy por debajo en comparacion con
el conjunto regional y provincial.

El periodo 2011-2023, mientras Canarias y la provincia de Las Palmas siguieron creciendo,
aunque de manera mas lenta, en un +3,54% y +3,95%, respectivamente, el municipio
capitalino sufri6 una pérdida de poblacion de 5.316 personas, lo que Supuso un
descenso del -1,39% - cuadros 1.1.1.3, 1.1.1.4 y grafico .1.2-. No obstante, entre 2023 y
2024, dltimo ano con datos disponibles, se observa una ligera recuperacion, aumentando
la poblacion en
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Las Palmas de Gran Canaria en +2.409 personas, lo que representa un 0,64%, suponiendo
ello una recuperacion de aproximadamente la mitad de la pérdida sufrida en la década
anterior.

Canarias

Las Palmas

Las Palmas de
Gran Canaria

2.228.862 | 1.154.453 380.436
2.202.048 | 1.140.258 378.027
2.172.944 | 1.128.539 378.675
2.126.769 | 1.096.980 383.343
1.781.366 924.558 364.777
1.493.784 767.969 354.877

Cuadro 1.1.3.: Poblacion de Canarias, provincia de Las Palmas y el municipio de Las Palmas de Gran
Canaria, 1991 - 2024.

Fuente: ISTAC - Explotacion Estadistica del Padron Municipal.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Canarias

Var. 1991-2001

Var. 2001-2011

Var. 2011-2023

Var. 2023-2024 |

Var. 1991-2024

Las Palmas

Las Palmas de
Gran Canaria

N° % N° % N° % N° % (S %
287.582 | 19,25% | 345.403 | 19,39% | 75.279 | 354% | 26.814 | 1,22% | 736.078 | 49,21%
156.589 | 20,39% | 172.422 | 18,65% | 43.278 | 3,95% | 14.195 | 1,24% | 386.484 | 50,33%
9.900 | 2,79% | 18566 | 509% | 5316 |-1,39% | 2.409 | 0,64% | 25.559 | 7,20%

Cuadro 1.1.4.: Variacion absoluta y relativas de la poblacion de Canarias, provincia de Las Palmas y

el municipio de Las Palmas de Gran Canaria por periodos, 1991 - 2024.

Fuente: ISTAC - Explotacion Estadistica del Padron Municipal.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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H Canarias M Las Palmas Las Palmas de Gran Canaria

Gréafico 1.1.2.: Variacion absoluta y relativas de la poblacion de Canarias, provincia de Las Palmas y
el municipio de Las Palmas de Gran Canaria por periodos, 1991 - 2024.

Fuente: ISTAC - Explotacion Estadistica del Padron Municipal.
Elaboracién: Colegjo Oficial de Economistas de Las Palmas.

Tal y como se avanzd anteriormente, se analiza la division de la poblacion por entidades
singulares, entendidas, segln la definicion del Instituto Nacional de Estadistica, como
“cualquier area habitable del término municipal, habitada o excepcionalmente deshabitada,
claramente diferenciada y conocida por una denominacion especifica que no dé lugar a
confusion”. En el municipio de Las Palmas de Gran Canaria se distinguen diez entidades
singulares: Almatriche, Los Giles, Los Hoyos, Marzagan, Las Palmas de Gran Canaria, San
Lorenzo, Tamaraceite, Tenoya, La Montaneta y Tafira.

Como se comprueba a continuacion, la entidad denominada Las Palmas de Gran Canaria
acumula la mayor parte de la poblacion del municipio, al incluir distritos muy habitados,
como lIsleta - Puerto - Guanarteme, Ciudad Alta y el distrito Centro e, incluso, las zonas de
Vegueta y Triana -grafico 1.1.3 y cuadro 1.1.5-. De hecho, en el ano 2023, en la entidad
singular de Las Palmas de Gran Canaria habitaban 297.682 personas. Le siguen
Tamaraceite, Tafira y Almatriche, con 30.010, 12.353 y 8.220 habitantes en ese mismo ano.
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1.San Lorenzo
2. Tamaraceite
3.Los Hoyos
4, Tafira
5.Los Giles
6. Almatriche
f. Tenoya
8.La Montaneta
9.Marzagan
10.Las Palmas de Gran Canaria

Gréfico 1.1.3.: Segregacion del municipio de Las Palmas de Gran Canaria por entidades singulares.

Fuente: GRAFCAN.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

2023 2022 2021 2020 2017 2011 P40 0]0)
Almatriche 8.220 8.245 8.253 8.267 8.070 7.788 4.897
Los Giles 5.756 5.780 5.830 5.826 5.702 5.496 4.702
Los Hoyos 1.198 1.210 1.206 1.201 1.212 1.384 1.505
Marzagan 8.083 8.163 8.218 8.212 8.239 8.591 8.691
Las Palmas de Gran Canaria [PASysy 298.527 299.090 301.685 | 298.994 | 308.245 300.202
San Lorenzo 4.632 4.666 4.554 4.532 4.568 4.545 3.569
Tamaraceite 30.010 29.865 29.444 29.415 28.946 25.725 14.706
Tenoya 6.501 6.486 6.332 6.326 6.178 6.084 5.208
La Montarieta 3.592 3.559 3.549 3.472 3.367 2.961 2.186
Tafira 12.353 12.296 12.199 12.287 12.374 12.524 12.852
Total Municipio 378.027 378.797 378.675 381.223 | 377.650 | 383.343 358.518

Cuadro 1.1.5.: Poblacion del municipio de Las Palmas de Gran Canaria diseminado en entidades
singulares, 2000 - 2023.

Fuente: ISTAC - Explotacion Estadistica del Padron Municipal.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Taly como detalla el cuadro 1.1.6 y el grafico |.1.4, la entidad de Las Palmas de Gran Canaria
es la que mas poblacion pierde entre 2000y 2023 en valores absolutos, con 2.520 personas
menos, pero si analizamos el periodo de 2011 a 2023 se observa una pérdida significativa,
cifrada en 10.563 personas menos. De hecho, fue entre los anos 2011y 2017 cuando mas
habitantes perdié, con -9.251 y, aunque recuperd 2.691 habitantes hasta 2020, volvid a
presentar una caida poblacional hasta el 2023, con -4.003 personas entre el ano 2020 y
2023.
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Almatriche
Los Giles
Los Hoyos
Marzagan

Las Palmas de
Gran Canaria

San Lorenzo
Tamaraceite

Tenoya

La Montarieta

Tafira

Por otra parte, Tamaraceite es la entidad singular que mayor aumento poblacional
experimenta, con +15.304 habitantes entre el 2000 y 2023. Sin embargo, 11.019 personas
pasaron a habitar esta zona entre los anos 2000y 2011, periodo en que se produjo el mayor
aumento poblacional -cuadro 1.1.6-. Le sigue Almatriche con +3.323 nuevos habitantes en
23 anos.

En el periodo comprendido entre 2018 y 2023, periodo que comprueba las fluctuaciones
poblaciones en los Ultimos cinco anos con datos disponibles, la entidad singular de Las
Palmas de Gran Canaria es la zona donde mas habitantes se pierden, con -2.056
ciudadanos. Le sigue Marzagan, pero con tan solo 128 personas menos que en 2018. Por
su parte, la entidad singular de Tamaraceite experimenta, en esos cinco anos, el mayor
crecimiento poblacional, con +1.040 habitantes. Le siguen Tenoya (+244), La Montaneta
(+184) y Almatriche (+105). Todo ello parece indicar un crecimiento poblacional en las
afueras del nucleo del municipio.

Var. n°
2000-2011

var. n°

2011 - 2017

Var. n°

2017-2020 2011-2023

Var. n°

Var. n°
2020 - 2023

Var. n°
2018 - 2023

Vvar. n°
2000 - 2023

2.891 282 197 432 -47 105 3.323
794 206 124 260 -70 -7 1.054
-121 -172 -11 -186 -3 3 -307
-100 -352 -27 -508 -129 -128 -608

8.043 -9.251 2.691 -10.563 -4.003 -2.056 -2.520
976 23 -36 87 100 87 1.063

11.019 3.221 469 4.285 595 1.040 15.304
876 94 148 417 175 244 1.293
775 406 105 631 120 184 1.406
-328 -150 -87 171 66 38 -499

Cuadro I.1.6.: Variacion absoluta por periodos de la poblacion del municipio de Las Palmas de Gran
Canaria diseminado en entidades singulares, 2000 - 2023.

Fuente: ISTAC - Explotacion Estadistica del Padron Municipal.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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Var. n° Var. n°

2000 - 2011 2011 -2023
11.019
8.043
4.285
2.891
794 976 876 775 432 260 87 417 631
| [ | — e S J— S
-121-100 -328 -186 508 -171
-10.563
m Almatriche H Los Giles H Los Hoyos
m Marzagan B Las Palmas de Gran Canaria B San Lorenzo
Tamaraceite Tenoya La Montaneta
m Tafira

Gréfico I.1.4.: Variacion absoluta por periodos de la poblacion del municipio de Las Palmas de Gran
Canaria diseminado en entidades singulares, 2000 - 2023.

Fuente: ISTAC - Explotacion Estadistica del Padron Municipal.
Elaboracién: Colegjo Oficial de Economistas de Las Palmas.

En términos relativos, Tamaraceite experimenta un aumento de mas del doble de su
poblacion entre 2000 y 2023, con un crecimiento del +104,07% -cuadro 1.1.7-. Le siguen,
nuevamente, Almatriche y La Montaneta, con un aumento en el periodo del +67,86% y
+64,32%, respectivamente. Es de especial mencion que todos estos incrementos
poblacionales se producen, especialmente, entre los anos 2000 y 2011. La entidad de Las
Palmas de Gran Canaria pierde entre 2000 y 2023 el 0,84% de su poblacion, con una caida
del 3,43% entre 2011y 2023, provocada, principalmente, por el descenso poblacion que se
produce en esta entidad entre los anos 2011 y 2017, donde esta zona pierde el 3% de su
poblacién, unos 9.251 residentes -cuadros 1.1.6 y 1.1.7-.

El periodo comprendido entre los afos 2011y 2023 supusieron una pérdida poblacional del
13,44% en la entidad singular de Los Hoyos y del 5,91% en Marzagan, causada,
nuevamente, por la caida poblacional que se produce entre los primeros 6 anos de la serie,
entre 2011y 2017, donde ambas entidades perdieron el 12,43% vy el 4,1% de sus habitantes
-cuadro 1.1.7-.

Entre 2018 y 2023, es Marzagan la entidad singular que mas pérdida relativa presenta en
cuanto a su poblacién, con una caida de 1,56% en los Ultimos cinco anos con los datos
disponibles. Por su parte, la entidad singular de Las Palmas de Gran Canaria pierde el 0,69%.
No obstante, y como se comprobd, en términos absolutos, son La Montafeta (+5,40%),
Tenoya (+3,90%) y Tamaraceite (+3,59%) las entidades con mayor crecimiento poblacional.

Lo anterior parece indicar un crecimiento poblacional en el municipio, aunque distribuido de
forma desigual. En concreto, las zonas mas periféricas de la ciudad son las que
experimentan un mayor aumento de poblacion, lo que refleja una tendencia de expansion
hacia el extrarradio.
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Almatriche
Los Giles
Los Hoyos

Marzagan
Las Palmas de
Gran Canaria

San Lorenzo
Tamaraceite
Tenoya

La Montaneta
Tafira

Var. %
2000 -2011

Var. %
2011 - 2017

Var. %
2017 - 2020

Var. %

Var. %

2011 -2023 2020 -2023

Var. %
2018 - 2023

Var. %
2000 - 2023

59,04% 3,62% 2,44% 5,55% -0,57% 1,29% 67,86%
16,89% 3,75%% 2,17% 4,73% -1,20% -0,12% 22,42%
-8,04% -12,43% -0,91% -13,44% -0,25% 0,25% -20,40%
-1,15% -4,10% -0,33% -5,91% -1,57% -1,56% -7,00%
2,68% -3,00% 0,90% -3,43% -1,33% -0,69% -0,84%
27,35% 0,51% -0,79% 1,91% 2,21% 1,91% 29,78%
74,93% 12,52% 1,62% 16,66% 2,02% 3,59% 104,07%
16,82% 1,55% 2,40% 6,85% 2,77% 3,90% 24,83%
35,45% 13,71% 3,12% 21,31% 3,46% 5,40% 64,32%
-2,55% -1,20% -0,70% -1,37% 0,54% 0,31% -3,88%

Cuadro 1.1.7.: Variacion relativa por periodos de la poblacion del municipio de Las Palmas de Gran
Canaria diseminado en entidades singulares, 2000 - 2023.

Fuente: ISTAC - Explotacion Estadistica del Padron Municipal.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Si se analizan los datos poblacionales, se muestra una tendencia clara de pérdida de peso
demografico de la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria con respecto al total de la provincia
de Las Palmas a lo largo del tiempo. En el afnio 2001, LPGC concentraba el 39,45% de la
poblacion provincial. Sin embargo, este porcentaje ha ido descendiendo de manera
constante en las décadas siguientes.

En 2011, el peso poblacional de LPGC sobre la provincia bajé al 34,95%, una disminucion
significativa de mas de 4 puntos porcentuales en diez anos. Esta tendencia descendente
continué en 2021, cuando la proporcion fue del 33,55%, y se acentud alin mas en 2024,
registrando un minimo del 32,95% -cuadro 1.1.8-.

Las Palmas de % Peso Poblacion % Peso Poblacion
Canarias Las Palmas . LPGC sobre total LPGC sobre total
Gran Canaria . . .

Comunidad Auténoma provincia
2.228.862 | 1.154.453 380.436 17,07% 32,95%
2.172.944 | 1.128.539 378.675 17,43% 33,55%
2.126.769 | 1.096.980 383.343 18,02% 34,95%
1.781.366 924.558 364.777 20,48% 39,45%

Cuadro 1.1.8.: Evolucion de la poblacion en Canarias, provincia de Las Palmas y municipio de Las
Palmas de Gran Canaria y porcentaje de peso de la poblacion del municipio sobre el total de /la
Comunidad Auténoma y de la provincia, 2001 - 2024.

Fuente: ISTAC - Cifras Oficiales de Poblacion. 2001 - 2024.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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2. EVOLUCION DEL PARQUE DE VIVIENDAS EN LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA

El estudio del parque de viviendas en Las Palmas de Gran Canaria se nutre de los datos
recogidos en el Censo de Poblacion y Vivienda, publicados cada diez anos por el INE. Este
analisis permite observar la evolucion del nimero de viviendas en el municipio desde el afio
1991 hasta el 2021, asi como los cambios en su distribucién.

Para un andlisis mas detallado, se realiza una desagregacion por distritos, aunque este
desglose solo esta disponible a partir del ano 2001, ya que en censos anteriores no se
realizaba una segmentacion por distritos.

En 1991, Canarias contaba con 586.840 viviendas, y de ellas, 281.700 estaban en la
provincia de Las Palmas. Dentro de esta provincia, el municipio de Las Palmas de Gran
Canaria disponia, en 1991, de 120.121 viviendas, el 42,64% del total de viviendas de la
provincia de Las Palmas -cuadro 1.2.1-. Con el paso de los anos, la cantidad de viviendas ha
aumentado significativamente en todos los territorios. En 2021, Canarias contaba con un
total de 1.088.730 viviendas, de las cuales 551.259 estaban en la provincia de Las Palmas,
esto es, el 50,63% de Canarias, y, concretamente, 175.203 se ubicaban en el municipio de
Las Palmas de Gran Canaria. Sin embargo, en 2021, y en consonancia con lo sucedido con
los niveles de poblacion, el porcentaje de viviendas en Las Palmas de Gran Canaria sobre el
total de la provincia se redujo a un 31,78%, debido a que se produce una reduccion en este
periodo de 7.687 viviendas -cuadro 1.2.1 y grafico 1.2.1-.

Las Palmas de % Peso Viviendas LPGC | % Peso Viviendas
Canarias Las Palmas . sobre total Comunidad | LPGC sobre total
Gran Canaria . .
Auténoma provincia
1.088.730 551.259 175.203 16,09% 31,78%
1.040.945 532.060 182.890 17,57% 34,37%
851.463 433.615 151.688 17,81% 34,98%
586.840 281.700 120.121 20,47% 42,64%

Cuadro .2.1.: Evolucion del parque de viviendas en Canarias, provincia de Las Palmas y municipio de
Las Palmas de Gran Canaria y porcentaje de peso de las viviendas del municipio sobre el total de la
Comunidad Auténoma y de Ia provincia, 1991 - 2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacion y Vivienda. 1991 - 2021.
Elaboracién: Colegjo Oficial de Economistas de Las Palmas.

26



1.088.730

1.040.945
851.463
.84
586.840 532.060 551.259
433.615
281.700
182.890 175.203
I 120.121 151.688
1991 2001 2011 2021
mmm Canarias . | as Palmas
Las Palmas de Gran Canaria Lineal (Las Palmas de Gran Canaria)

Gréafico 1.2.1.: Evolucion del parque de viviendas en Canarias, provincia de Las Palmas y municipio de
Las Palmas de Gran Canaria, 1991 - 2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacién y Vivienda. 1991 - 2021.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

El parque de viviendas en Canarias y especificamente en la provincia de Las Palmas y, en
concreto, en Las Palmas de Gran Canaria, ha experimentado un notable crecimiento desde
1991. A pesar de que Las Palmas de Gran Canaria sigue siendo un centro urbano clave en
la isla de Gran Canaria, su porcentaje sobre el total de viviendas de la provincia ha
disminuido debido a la expansién y desarrollo de otras areas de la provincia, lo que
concuerda con el descenso operado en la poblacién de este municipio.

Entre 1991y 2001 se produjo un auge en la construccion, impulsando el sector inmobiliario.
De hecho, en esos afnos, en Canarias el nimero de viviendas creci6é en 264.623 unidades,
lo que representd un aumento del 45,09% -cuadro 1.2.2-. La provincia de Las Palmas fue la
experimenté un crecimiento mas pronunciado, con 151.915 viviendas adicionales, un
incremento del 53,93%. En el municipio de Las Palmas de Gran Canaria, se anadieron
31.567 viviendas, lo que supuso un aumento del 26,28%, 27,65 puntos porcentuales por
debajo del aumento operado en la provincia.

En la década siguiente, entre 2001 y 2011, se produce una desaceleracién en comparacion
con la década anterior. En total, el nimero de viviendas en Canarias aument6 en 189.482
unidades, lo que representé un incremento del 22,25% -cuadro 1.2.2-. No obstante, en el
municipio de Las Palmas de Gran Canaria, el incremento fue similar al experimentado entre
1991 y 2001, de 31.202 viviendas, lo que supuso un aumento del 20,57%, 2,13 p.p. por
debajo del aumento provincial.

La década 2011 - 2021 muestra una clara caida en el crecimiento del parque de viviendas
de Canarias y, en concreto, en Las Palmas de Gran Canaria, donde se produjo una
disminucién de 7.687 viviendas, con una caida del -4,20%.
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En términos generales, el municipio de Las Palmas de Gran Canaria presenta, entre 1991y
2021, un crecimiento muy por debajo del experimentado por el conjunto de la comunidad
auténomay de la provincia, con un aumento del 45,86%. Por su parte, el parque de viviendas
del archipiélago aumenta en un 85,52% y la provincias de Las Palmas en un 95,69% -cuadro
[.2.2-.

Var. 1991-2001 Var. 2001-2011 Var. 2011-2021 Var. 1991-2021

N° % N° % N° % Ne %

Canarias 264.623 | 45,09% 189.482 22,25% 4,59% |501.890| 85,52%

Las Palmas 151.915 | 53,93% 98.445 22,70% 19.199 3,61% |269.559| 95,69%

Las Palmas de
e 31.567 26,28% 31.202 20,57% -7.687 -4,20% 55.082 | 45,86%

Cuadro 1.2.2.: Variacion absoluta y relativa del parque de viviendas en Canarias, provincia de Las
Palmas y municipio de Las Palmas de Gran Canaria por periodos, 1991 - 2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacion y Vivienda. 1991 - 2021.
Elaboracién: Colegjo Oficial de Economistas de Las Palmas.

El andlisis de las viviendas se realiza a nivel de distritos, ya que los Censos de Viviendas
permiten esta desagregacion territorial. Ademas, dicha desagregacion es fundamental para
el estudio de las Zonas de Mercado Residencial Tensionado, permitiendo detectar con mayor
exactitud aquellas areas donde se concentran mayores presiones sobre la oferta y la
demanda de vivienda.

De forma desagregada, la evolucion del parque de viviendas en el municipio de Las Palmas
de Gran Canaria permite comprobar que el crecimiento de viviendas no ha sido uniforme en
los cinco distritos en que se estructura el municipio.

En el ano 2001, el distrito con mayor cantidad de viviendas era Ciudad Alta2, con 39.658
viviendas, el 26,14% del total del municipio, es decir, mas de un cuarto de las viviendas de
Las Palmas de Gran Canaria se ubicaban en ese distrito. Le sigue el distrito Centro3 con
36.926 viviendas, el 24,34%. Ambos distritos acumulaban mas del 50% del parque de
viviendas -cuadro 1.2.3-.

En 2011, Ciudad Alta continu6 siendo el distrito con mas viviendas, alcanzando 47.355. En
este afo, le siguid Isleta - Puerto - Guanarteme#, que experimentd un notable crecimiento
hasta las 40.950 viviendas, el 22,39% de las viviendas del municipio en ese ano. Por su
parte, el distrito de Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya$s, aunque sigue siendo la zona con

2 E| distrito Ciudad Alta esta formado por el Barrio de Escaleritas, Barrio del Atlantico, Schamann, Las
Rehoyas, Las Torres, Siete Palmas, La Minilla, Poligono Residencial Cruz de Piedra, Las Chumberas,
Cueva Torres, Urbanizacion Sansofé, Barranquillo de Don Zoilo, San Antonio, El Polvorin, Los
Tarahales, El Pilar y EI Cardon-Urbanizacién Diaz Casanova.

3 El distrito Centro estd compuesto por los barrios de La Paterna, Nueva Paterna, Lomo Apolinario,
Miller Bajo, Triana, Tarahales, San Francisco, Casablanca lll, San Nicolas, Copherfam, Divina Pastora,
Alcaravaneras, Ciudad Jardin, Fincas Unidas, Lugo y Canalejas.

4 El distrito de Isleta - Puerto - Guanarteme agrega los barrios de Santa Catalina, Guanarteme, Barrio
de La Minilla, Las Canteras, La Isleta, Las Coloradas, El Confital, Nueva Isleta, El Sebadal.

5 El distrito Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya esta formado por los barrios de San Lorenzo, La
Milagrosa, Almatriche, Dragonal Bajo, Dragonal Alto, Tamaraceite, Las Majadillas, Hoya Andrea, La
Suerte, Piletas, Tenoya, Montana Blanca, Casa Ayala, El Roman, El Zardo, Cuesta Blanca, Llanos de
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2021
2011
2001

menor porcentaje de viviendas sobre el total municipal, en el ano 2011 casi duplico su
ndmero de viviendas en comparacién con 2001, alcanzando 26.710 -cuadro 1.2.3-.

En 2021, Ciudad Alta sigui6 siendo el distrito con mas viviendas, 45.129, el 25,76% del total
del municipio. En segundo lugar, se situ6 Isleta - Puerto - Guanarteme, con 38.577 viviendas,
lo que equivale al 22,02% del total. Por su parte, Vegueta - Cono Sur - Tafira®y Tamaraceite
- San Lorenzo - Tenoya fueron los distritos con menor peso de viviendas sobre el total
municipal, con un 17,38% y 13,12%, respectivamente.

N %S/ total %/ total o %s/total ‘ o | %S/ total 3 % s/ total Cgr:Z?ia
municipio municipio municipio municipio municipio
30.456 | 17,38% |38.058 | 21,72% |38.577| 22,02% |45.129 | 25,76% | 22.983 13,12% 175.203
28.745 | 15,72% [39.130| 21,40% |40.950| 22,39% |47.355| 25,89% | 26.710 14,60% 182.890
27.065 | 17,84% |36.926| 24,34% |34.411| 22,69% |39.658| 26,14% 13.628 8,98% 151.688

Cuadro 1.2.3.; Evolucion del parque de viviendas del municipio de Las Palmas de Gran Canaria por
distritos y peso sobre el total, 2001 - 2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacién y Vivienda. 2001 - 2021.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Me Rivera, Siete Puertas, Lomo los Frailes, Las Perreras, La Galera, El Toscon, S. José del Alamo, Las
Mesas, Cuevas Blancas, Los Giles, Costa Ayala y Ladera Alta.

6 El distrito Vegueta — Cono Sur - Tafira esta compuesto por los barrios de San José, San Juan, Vega
de San José, El Batan, Casablanca |. San Roque, Zarate, Hoya de la Plata, Pedro Hidalgo, Barracones
de Pedro Hidalgo, Tres Palmas, El Lasso, Vegueta, Las Filipinas, Salto del Negro, San Cristébal, La
Matula, Lomo Verdejo, Zurbaran, Pico Viento, Tafira Baja, El Fondillo, La Montaneta, Los Lirios, Los
Hoyos, El Roque, Cuesta Ramon, Barranco Seco, Lomo Blanco, El Secadero, Tafira Alta, La Calzada,
San Francisco de Paula, Hoya de Parrado, Bandama, Monte Quemado, Marzagan, Fase Il del Poligono
de Jinamar, Lomo del Sabinal, Las Ramblas, Mirador del Valle, Urbanizacién de 60 viviendas y Lomo
del Capén.
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Gréfico 1.2.2.: Evolucion del peso sobre el total del parque de viviendas del municipio de Las Palmas
de Gran Canaria por distritos, 2001 - 2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacién y Vivienda. 2001 - 2021.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

En términos evolutivos, y aunque Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya es el distrito con
menor nimero de viviendas en los veinte anos analizados, es el que experimenta, entre
2001y 2021, el mayor crecimiento absoluto, con 13.082 viviendas mas, lo que representa
un crecimiento relativo del 95,99% -cuadro 1.2.4-. Esto refleja una fuerte expansion urbana
en esta zona. Ciudad Alta e Isleta - Puerto - Guanarteme también experimentaron aumentos
significativos, con 7.697 y 6.539 viviendas mas, respectivamente. En términos relativos,
Isleta - Puerto - Guanarteme crecié un 19%, mientras que Ciudad Alta lo hizo un 19,41%.

Sin embargo, en el periodo 2011-2021, la tendencia cambid, con una reduccion en el
ndmero total de viviendas en la ciudad. El distrito Centro y Ciudad Alta fueron los distritos
con menor pérdida de viviendas en términos absolutos, con -1.072 y -2.226 viviendas,
respectivamente, un-2,74%y -4,7% -cuadro 1.2.4-. La mayor caida se produjo en Tamaraceite
- San Lorenzo - Tenoya, con -3.727 viviendas, lo que representa un descenso del -13,95%.
Solo Vegueta - Cono Sur - Tafira mantuvo un crecimiento positivo, con 1.711 viviendas mas,
un incremento del 5,95%.

En el conjunto del periodo, entre 2001 y 2021, el aumento de viviendas en el municipio de
Las Palmas de Gran Canaria parece deberse al crecimiento en las zonas periféricas de la
ciudad. De hecho, es la zona de Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya la que aporta al
conjunto del municipio +9.355 viviendas nuevas, un crecimiento del 68,65% del propio
distrito en 20 anos -cuadro 1.2.4-. Le siguieron Ciudad Alta con 5.471 viviendas mas y
Vegueta - Cono Sur - Tafira, con +3.391 viviendas.
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Var. 2001-2011 ‘ Var. 2011-2021 Var. 2001-2021

% % N° %

Vegueta - Cono Sur - Tafira . 6,21% 5,95% 3.391 12,53%

Centro 2.204 5,97% -1.072 -2,74% 1.132 3,07%

Isleta - Puerto - Guanarteme 6.539 19,00% -2.373 -5,79% 4.166 12,11%

Ciudad Alta 7.697 19,41% -2.226 -4,70% 5471 13,80%

Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya 13.082 95,99% -3.727 -13,95% 9.355 68,65%

Total Las Palmas de Gran Canaria 31.202 20,57% -7.687 -4,20% 23.515 15,50%

Cuadro 1.2.4.: Variacion absoluta y relativa del parque de viviendas del municipio de Las Palmas de
Gran Canaria por distritos y por periodos, 2001 - 2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacién y Vivienda. 2001 - 2021.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Al no haber datos disponibles en los anos 2022 a 2024 sobre vivienda en el INE, para poder
tener una imagen mas actual del parque de viviendas en el municipio, se ha procedido a
estimar el nimero de viviendas, en los cinco distritos de la capital grancanaria. La estimacion
se ha realizado siguiendo el modelo de la tasa de crecimiento anual promedio y partiendo
de los datos de los dos ultimos Censos de Viviendas publicados por el INE, para los anos
2011y 2021.

La tasa de crecimiento anual promedio se obtiene hallando la variacion interanual del
ndmero de viviendas que de media ha ocurrido entre 2011 y 2021. Una vez calculada, esta
tasa se utiliza para proyectar las viviendas para los anos posteriores a 2021. Para cada ano
(2022, 2023 y 2024), se multiplica el nimero de viviendas de 2021 por esa tasa de
crecimiento elevado al nimero de anos transcurridos desde 2021.

El cuadro 1.2.5 revela que, para cada una de las tasas de crecimiento anual de los cinco
distritos, el parque de viviendas asciende, en 2024, a 30.989 en Vegueta - Cono Sur -
Tafira; 37.742 en el distrito Centro; 37.892 en Isleta - Puerto - Guanarteme; 44.482 en
Ciudad Alta; y, finalmente, 21.970 en Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya.

Es importante senalar que al tomar como referencia el periodo 2011-2021, en el que se
observa una disminucién del nimero de viviendas, la tasa de crecimiento anual promedio
calculada resulta negativa, salvo en el distrito Vegueta - Cono Sur - Tafira. Esto implica que,
para estimar el nimero de viviendas en los anos posteriores (2022, 2023 y 2024), el modelo
proyecta una reduccion progresiva del parque de viviendas, siguiendo la misma tendencia
descendente observada en esa década. Sin embargo, conviene tener presente que este tipo
de proyeccion puede no tener en cuenta la capacidad de recuperaciébn o cambio de
tendencia en el mercado de la vivienda.
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Total Las
Palmas de
Gran Canaria

Vegueta - Cono Centro Isleta - Puerto - Ciudad Alta Tamaraceite - San
Sur - Tafira Guanarteme Lorenzo - Tenoya

2011 28.745 39.130 40.950 47.355 26.710 182.890
2021 30.456 38.058 38.577 45.129 22.983 175.203

0,58% -0,28% -0,60% -0,48% -1,49% -0,43%
Estimacion 2022 30.633 37.952 38.347 44,912 22.640 174.452
Estimacién 2023 30.810 37.847 38.119 44.697 22.302 173.705
Estimacion 2024 30.989 37.742 37.892 44.482 21.970 172.961

Cuadro 1.2.5.: Evolucion del parque de viviendas con estimacion de esta variable para los arios 2022
a 2024 en los distritos de Las Palmas de Gran Canaria, 2011 - 2024.

Fuente: INE - Censo de Vivienda. 2011 - 2021.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

En el cuadro 1.2.6 se analiza el parque de viviendas de cada distrito de Las Palmas de Gran
Canaria, utilizando los datos del censo de viviendas de 2021, el Gltimo disponible elaborado
por el INE. Este estudio permite comprender mejor el entorno inmobiliario, al centrarse en
aspectos clave como el nimero total de viviendas, la superficie media de las mismas y la
antigliedad de los edificios. Estos factores son fundamentales para evaluar las condiciones
del mercado inmobiliario en cada zona y entender la distribucién de la oferta en funcién de
las caracteristicas de cada distrito.

Ademas, al no tener otra fuente de datos, se ha calculado el nimero de viviendas vacias en
cada distrito, aplicando el 14,1%7 de viviendas vacias que existe en el municipio de Las
Palmas de Gran Canaria en 2021, cifra obtenida en el informe Vivienda versus Poblacion en
Canarias: Un reto pendiente, publicado en diciembre de 2023, elaborado por este mismo
Colegio de Economistas de Las Palmas. Estos datos asi calculados no tienen por qué
responder a la realidad de lo que ocurre en cada distrito. Por ello, nos parece buena la idea
del Gobierno de Canarias de llevar a cabo un analisis profundo sobre esta materia a través
del Observatorio de la Vivienda.

Teniendo en cuenta lo anterior, el cuadro 1.2.6 revela que, en términos de viviendas vacias,
el distrito de Ciudad Alta destaca con 6.394 viviendas vacias, siendo el que presenta la
mayor cantidad en términos absolutos. Por otro lado, el distrito con menos viviendas vacias
es Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya, con 3.256 viviendas vacias. Este dato podria estar
relacionado con el crecimiento y la expansion reciente de la zona, que ha visto un aumento
en la construccién de nuevas viviendas y un desarrollo urbanistico que ha atraido a nuevas
familias y residentes.

Respecto a las viviendas vacias que existen en la Comunidad Auténoma de Canarias se
revela que la cantidad de viviendas vacias alcanz6 las 211.452 en 2021, representando el
19,4% del total de viviendas, es decir, casi una de cada cinco viviendas en Canarias se
encuentra vacia -cuadro 1.2.7-. Esto supone un fuerte incremento con respecto a 2011,
donde existian 138.260 viviendas vacias, el 13,3% del parque total de viviendas.

7 Aunque el informe establece provisionalmente que el porcentaje de viviendas vacias sobre el total
del parque en Las Palmas de Gran Canaria es del 14,3% en 2021, los datos definitivos lo sitdan en
un 14,1%.
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En el municipio capitalino de Las Palmas de Gran Canaria, el nimero de viviendas vacias en
2021 fue de 24.822, representando el 14,2% del total de viviendas, cifra un tanto alejada
del 16,2% que presentaba en 2011 -cuadro 1.2.7-. En 2021, se observa un menor nimero
de viviendas que en 2011 y un menor nimero de vivienda vacias.

En cuanto al tamano de las viviendas, el distrito de Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya se
presenta con la mayor superficie media por vivienda, alcanzando los 94,56 m=2. Esto refleja
un parque habitacional predominantemente compuesto por viviendas mas grandes. Por otro
lado, el distrito de Isleta - Puerto - Guanarteme tiene la superficie media de vivienda mas
pequena, con 73,3 m2, lo que sugiere una mayor concentracion de pisos o apartamentos
mas pequenos -cuadro 1.2.6-.

En cuanto a la antigliedad de las viviendas, Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya también
destaca como el distrito con las viviendas mas nuevas, con una antigliedad media de 30,31
anos, lo que refleja un parque habitacional mas reciente en comparacion con otros distritos
mas consolidados. En contraste, Vegueta - Cono Sur - Tafira y el distrito Centro tienen
viviendas mas antiguas, con una antigliedad media de 47,68 y 47,3 anos, respectivamente.

Finalmente, en cuanto al tamano de los hogares, Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya es el
distrito donde los hogares son mas grandes, con un tamano promedio de 2,77 personas por
hogar, lo que parece estar en consonancia con la superficie de los hogares, pues es este
distrito donde las viviendas presentan mayor dimension en virtud de los metros cuadrados
que por promedio tienen las viviendas -cuadro [.2.6-. En cambio, el distrito de Isleta - Puerto
- Guanarteme tiene el tamano de hogar mas pequeno, con un promedio de 2,34 personas
por hogar, lo que responde a la mayor concentracion de viviendas mas pequenas.

Antigliedad
Parque de Viviendas Superficie de las
Viviendas Vacias media (m2) Viviendas
(anos)

Tamaiio de los
hogares
(personas)

Vegueta - Cono Sur - Tafira

Centro

Isleta - Puerto - Guanarteme
Ciudad Alta

Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya

Las Palmas de Gran Canaria 175.203

Cuadro 1.2.6.: Parque de viviendas, viviendas vacias, superficie media, antigdedad de las viviendas y
tamarno de los hogares en los distritos de Las Palmas de Gran Canaria, 2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacién y Vivienda. 2021.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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Canarias
Viviendas

Las Palmas de Gran Canaria
Viviendas Viviendas % V. vacias s/

Viviendas % V. vacias s/

Vacias Totales totales Vacias Totales totales
24.822 175.181 14,17% 211.452 1.088.730 19,42%
29.604 182.890 16,19% 138.260 1.040.945 13,28%
22.818 151.688 15,04% 138.221 851.463 16,23%

Cuadro 1.2.7.: Ndmero de viviendas vacias, viviendas totales y porcentaje de viviendas vacias sobre
el total en Canarias y en Las Palmas de Gran Canaria, 2001 - 2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacién y Vivienda. 2001 - 2021.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Otro de los aspectos relevantes que requiere un analisis detallado en el estudio del parque
de viviendas en Canarias es la construccion de nuevas unidades residenciales. Segun los
datos mas recientes disponibles, recopilados por el Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible, en el ano 2023 se registrd en Canarias la construccion de Gnicamente 2.107
viviendas. Cabe destacar que la totalidad de estas viviendas corresponde a la categoria de
vivienda de régimen libre, es decir, aquellas no sometidas a ninglin tipo de proteccién publica
y que, por tanto, pueden ser objeto de transmision sin restricciones entre particulares. En
cambio, no se construyd ninguna vivienda de proteccién publica durante ese periodo -cuadro
1.2.8-.

Tal y como se observa, el nimero de viviendas construidas comenz6 a decaer a partir de
2009, con motivo de la crisis financiera que golped al pais en 2008, viendo reducidas
gravemente la construccion de vivienda libre -cuadro 1.2.8 y grafico 1.2.3-.

Canarias Nacional

V. Libres - V. Protegidas V. Libres
N° % ota N° % N° %

V. Protegidas

N° %

1.456 6,0% 22.883 94,0% | 24.339 52.318 12,6% 362.940 87,4% 415.258
543 1,8% 29.618 98,2% | 30.161 68.587 10,8% 563.631 89,2% 632.218
72 0,4% 18.472 99,6% | 18.544 67.904 16,0% 356.555 84,0% 424.459
0 0,0% 2.192 100,0% | 2.192 5.191 8,1% 58.853 91,9% 64.044
60 1,9% 3.103 98,1% 3.163 7.248 9,2% 71.562 90,8% 78.810
0 0,0% 1.341 100,0% | 1.341 9.973 11,4% 77.531 88,6% 87.504

0 0,0% 3.011 100,0% | 3.011 10.637 11,2% 84.091 88,8% 94.728
208 7,5% 2.574 92,5% 2.782 9.610 10,7% 79.935 89,3% 89.545
0 0,0% 2.107 100,0% | 2.107 8.847 9,9% 80.473 90,1% 89.320

Cuadro .2.8.: Numero de viviendas libres y protegidas construidas en Canarias y total Nacional y peso
de ambas sobre el total, 2000 - 2023.

Fuente: Ministerio de Transporte y Movilidad Sostenible - Observatorio y Estadisticas.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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Grafico 1.2.3.: Evolucion de viviendas libres y protegidas construidas en Canarias, 2000 - 2023.

Fuente: Ministerio de Transporte y Movilidad Sostenible - Observatorio y Estadisticas.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Al analizar el periodo comprendido entre los anos 2018 y 2023, se observa una notable
disparidad en la proporcion de viviendas protegidas construidas en Canarias en comparacion
con el promedio nacional. En dicho intervalo, Gnicamente el 1,8 % del total de viviendas
edificadas en el archipiélago correspondid a vivienda protegida, frente al 10,2 % registrado
a nivel nacional -cuadro 1.2.9-. Esta diferencia evidencia una significativa falta de promocion
de vivienda protegida en el archipiélago, lo que puede dificultar el acceso a la vivienda para
determinados sectores de la poblacién. Destaca, asimismo, la débil construccion de
viviendas protegidas en los anos 2018, 2020, 2021y 2023.

Canarias Nacional
V. Protegidas V. Libres Prot:éi das V. Libres

0 2192 | 2.192 5.191 58.853 | 64.044

60 3.103 | 3.163 7.248 71562 | 78.810

0 1341 | 1.341 9.973 77531 | 87.504

0 3.011 | 3.011 | 10637 | 84.091 | 94.728

208 2574 | 2.782 9.610 79.935 | 89.545

0 2.107 | 2.107 8.847 80.473 | 89.320

2018 - 2023 268 14.328 | 14596 | 51506 | 452.445 | 503.951
Pest‘;tsa"lbre 1,8% 98,2% | 100,0% | 10,2% 89,8% | 100,0%

Cuadro .2.9.: Nimero de viviendas libres y protegidas construidas en Canarias y total Nacional y peso
de ambas sobre el total, 2018 - 2023.

Fuente: Ministerio de Transporte y Movilidad Sostenible - Observatorio y Estadisticas.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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Tras la caida en la actividad del sector de la construccion a partir de 2009, resulta
especialmente relevante senalar que, entre 2011 y 2023, esto es, en 12 aihos, el nimero
total de viviendas construidas en Canarias fue de 29.377 unidades. Esta cifra no solo no
logra superar el volumen de construccion alcanzado en el ano 2008 —cuando se registraron
30.161 viviendas—, sino que se sitla en niveles comparables a los de los anos 2001, 2002
y 2006. Este dato evidencia la lenta recuperacion del sector residencial en el archipiélago y
el impacto prolongado que ha tenido la crisis inmobiliaria sobre el ritmo de construccion en
las islas, que por otra parte esta vinculado con un menor crecimiento poblacional que el
operado hasta 2011.

En este apartado se desarrolla un analisis conjunto de los datos de vivienda y poblacién del
municipio de Las Palmas de Gran Canaria, con especial atencioén a las particularidades de
cada uno de sus cinco distritos. Para ello, se recurre a la informacién extraida del Censo de
Poblacion y Viviendas de 2021, elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica.

Es importante senalar que existe una cierta discordancia entre las cifras de poblacién
proporcionadas por distintas fuentes oficiales. Concretamente, el nimero de residentes
registrado por el ISTAC, a través del Padron Municipal difiere del que recoge el Censo de
Poblacion y Vivienda elaborado por el INE. En este apartado se utilizan los datos del Censo
de Poblacion y Vivienda de 2021 del INE, ya que, a diferencia del padrén, permite desagregar
la informacién por distritos. Esto resulta fundamental para analizar con mayor precision las
dinamicas demograficas y residenciales dentro del municipio de Las Palmas de Gran
Canaria, identificando la correspondencia que de ambas variables puede existir entre sus
distintas zonas.

Los datos de poblacion y vivienda relativas al ano 2001, obtenidos del Censo de Poblacion
y Viviendas del Instituto Nacional de Estadistica, se encuentran desagregados segun los 9
distritos en los que entonces se dividia el municipio de Las Palmas de Gran Canaria. Esta
estructura administrativa, vigente en aquel momento, ha cambiado con el tiempo, ya que en
la actualidad el municipio se organiza en solo 5 distritos, resultado de la agrupacion de los
nueve anteriores.

Con el fin de facilitar el analisis comparativo con datos mas recientes, que ya adoptan la
nueva division territorial en 5 distritos, se ha procedido a reagrupar los datos de 2001 -
cuadro 1.3.1-, siguiendo las demarcaciones que indican los graficos 1.3.1y 1.3.2.
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N° Viviendas Poblacién
Vegueta 18.810 49.759
Triana 16.566 38.710
Arenales 20.360 44.610
Santa Catalina 24.273 37.627
La Isleta 10.138 22.553
Schamann 16.757 44,822
Escaleritas 22.901 54.436
Tamaraceite 13.628 37.571
Tafira 8.255 24.775

Total 151.688 354.863
Cuadro 1.3.1.: Ndmero de viviendas y poblacion por distritos del municipio de Las Palmas de Gran
Canaria, 2001.

Fuente: INE - Censo de Poblacion y Vivienda 2001.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

I. Vegueta

IL Triana

Ill. Arenales

IV. Santa Catalina
V. Isleta

VI. Schamann
VIl Escaleritas
VIIl. Tamaraceite
IX. Tafira

Grdfico 1.3.1.: Demarcacion territorial por distritos del municipio de Las Palmas de Gran Canaria,
2001.

Fuente: INE.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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I. Isleta- Puerto- Guanarteme

IL. Ciudad Alta

Il. Centro

IV. Tamaraceite- San Lorenzo- Tenoya
V. Vegueta- Cono Sur- Tafira

Gréfico 1.3.2.: Demarcacion territorial por distritos del municipio de Las Palmas de Gran Canaria,
2024.

Fuente: INE.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

En el conjunto del municipio de Las Palmas de Gran Canaria, un indicador clave que permite
entender la relacion entre poblacion y vivienda es el tamaino medio de los hogares, que mide
el nimero medio de personas que viven habitualmente en una vivienda familiar. En este
caso, ha pasado de 2,34 personas por vivienda en 2001 a 2,62 en 2011y finalmente a 2,56
en 2021. Aunque no se ha reducido de forma exponencial, esta evolucién entre 2011y 2021
sugiere un cambio en los habitos residenciales, con una tendencia hacia hogares mas
pequenos, posiblemente como resultado del aumento de personas que viven solas o en
pareja, asi como cambios en la estructura familiar -cuadro 1.3.2-.

Poblacién 380.664 380.315 354.863
Viviendas 175.203 182.890 151.688

Tamano medio de los hogares 2,56 2,62 2,34

Cuadro 1.3.2.: Poblacion, viviendas y tamafio medjo de los hogares de Las Palmas de Gran Canaria,
2001 - 2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacién y Vivienda. 2001 - 2021.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Durante estas dos décadas, entre 2001 y 2021, la poblacién del municipio crecié de forma
moderada: pasé de 354.863 habitantes en 2001 a 380.664 en 2021, lo que supone un
incremento neto de 25.801 personas (+7,27%) -cuadros 1.3.3 y 1.3.4-. Este aumento estuvo
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concentrado principalmente entre 2001 y 2011, con un alza del 7,017%, mientras que en
la dltima década -2011-2021- la tendencia se invirtié con un ligero aumento del 0,09%.

En contraste, el parque de viviendas mostré6 un aumento proporcionalmente mayor entre
2001 y 2021, al pasar el nimero de viviendas de 151.688 a 175.203, es decir, 23.515
unidades adicionales (+15,50%) -cuadros 1.3.3 y 1.3.4-. Sin embargo, este crecimiento se
concentré también entre 2001y 2011, cuando se registré un notable aumento del 20,57%.

Esta evolucién dispar entre poblacién y viviendas se refleja claramente en el tamaino medio
de los hogares, pues, aunque el nimero de habitantes no ha crecido significativamente, si
ha aumentado la cantidad de viviendas disponibles por persona, 0 que sugiere una
tendencia hacia unidades familiares mas pequenas, con un incremento de hogares
unipersonales.

Var. 2001 - 2021 Var. 2011 - 2021 Var. 2001 - 2011

N° % N° % N° %
Poblacién 7,27% 7,17%

Viviendas 23.515 15,50% -7.687 | -4,20% | 31.202 20,57%

Tamano medio de los hogares 0,2 9,40% -0,1 -2,29% 0,3 11,97%

Cuadro 1.3.3.: Variacion absoluta y relativa de la poblacion, viviendas y tamafio medio de los hogares
de Las Palmas de Gran Canaria, 2001 - 2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacién y Vivienda. 2001 - 2021.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Alo largo del periodo comprendido entre 2001y 2021, la relacion entre poblacion y viviendas
en Las Palmas de Gran Canaria ha mostrado variaciones significativas entre los diferentes
distritos, reflejando tanto cambios demograficos como en la urbanizacion. Llama la atencion
el hecho de que teniendo en cuenta un tamafio medio del hogar estimado en 2,4 personas
a lo largo de este periodo, el nimero de viviendas necesarias para atender el crecimiento
poblacional seria de 10.750, mientras que el incremento de viviendas fue de 23.515, lo cual
implica un exceso de viviendas sobre las necesidades del municipio de unas 12.765
viviendas -grafico 1.3.3-.
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Grafico 1.3.3.: Diferencia entre la variacion experimentada en el numero de hogares y el nimero de
viviendas en Las Palmas de Gran Canaria, 2001 -2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacién y Vivienda. 2001 - 2021
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

El distrito con mayor poblacion y viviendas en 2021 es Ciudad Alta, con 104.922 habitantes
y 45.129 viviendas -cuadro 1.3.4-. A pesar de una leve disminucion respecto a 2011, sigue
siendo el mas poblado, manteniendo un tamano medio de sus hogares de 2,61 habitantes
por vivienda, similar a décadas anteriores. Esto indica una estabilidad en el tamafio medio
de los hogares, aunque con un ligero aumento desde los 2,53 de 2001. Por su parte,
Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya se presenta como el distrito con mayor crecimiento de
viviendas, casi duplicandose en 20 anos, al pasar de 13.628 en 2001 a 22.983 viviendas
en 2021 -cuadro 1.3.4-,

Isleta - Puerto - Guanarteme destaca por tener uno de los tamanos de hogares mas bajos de
la ciudad en 2021, con 2,34 personas por vivienda -cuadro 1.3.4-. A pesar de un crecimiento
poblacional importante entre 2001 y 2021 -de 60.180 a 70.815 personas-, la cantidad de
viviendas también ha aumentado, aunque con un descenso entre 2011y 2021.

2021 | 2011 2001

Tamano

Tamano o . Tamaino
Poblacion Viviendas
Hogares

Hogares Hogares
74.534 | 27.065

Poblacion Viviendas‘ ‘Poblacién Viviendas

Vegueta - Cono Sur -
Tafira

Centro 82.299 | 38.058 2,53 81.235 | 39.130 2,58 83.320 | 36.926 2,27
Isleta - Puerto -
Guanarteme
Ciudad Alta 104.922 | 45.129 2,60 108.890 | 47.355 2,61 99.258 | 39.658 2,53
Tamaraceite - San Lorenzo
- Tenoya

Total Las Palmas de Gran
Canaria

30.456

68.136 59.755 | 28.745

70.815 | 38.577 2,34 63.860 | 40.950 2,35 60.180 | 34.411 1,89

54.492 | 22.983 2,77 66.575 | 26.710 2,90 37.571 | 13.628 2,76

380.664 | 175.203 2,56 380.315 | 182.890 2,62 354.863 | 151.688 2,34

Cuadro 1.3.4: Poblacion, viviendas y tamano medio de los hogares de los distritos de Las Palmas de
Gran Canaria, 2001 - 2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacién y Vivienda. 2001 - 2021.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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Gréafico 1.3.4.: Poblacion y viviendas de los distritos de Las Palmas de Gran Canaria, 2001 - 2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacién y Vivienda. 2001 - 2021.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

En términos de variaciones, y como se avanz0 anteriormente, el distrito que experimenté el
mayor crecimiento poblacional entre 2001 y 2021 fue Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya,
con un aumento de 16.921 personas, lo que representa un crecimiento del 45% -cuadros
1.3.5 y 1.3.6-. Este crecimiento vino acompanado de un notable incremento en el parque de
viviendas, con 9.355 viviendas mas (+68,6%). Sin embargo, este incremento de ambas
variables se produce, principalmente, entre 2001y 2011, pues en la década posterior (2011
- 2021) se registra una caida en ambas variables.

En contraste, Vegueta - Cono Sur - Tafira fue el distrito que mas poblacién perdid en términos
absolutos, con una reduccion de 6.398 personas (-8,6%) en dos décadas, entre 2001y 2021
-cuadros 1.3.5 y 1.3.6-. A pesar de este descenso, el nimero de viviendas crecié un +12,5%
en el mismo periodo, lo que se traduce en una reduccién de las personas por vivienda, que
pasade 2,82 en 2001 a2,64 en 2021, un-6,4% menos -cuadros 1.3.4, 1.3.5 y 1.3.6-. Ademas,
es el Unico distrito donde el nimero de viviendas aumenta en la década de 2011 y 2021,
con +1.711 viviendas nuevas, un +6%.

Isleta - Puerto - Guanarteme destaca por un crecimiento en poblacién, del +17,7% entre
2001y 2021, y en viviendas, del +12,1%. Sin embargo, el crecimiento de las viviendas fue
mas fuerte en la década 2001-2011, decayendo un -5,8% en los aifos posteriores, entre
2011y 2021 -cuadros I.3.5y .3.6-.
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Vegueta - Cono Sur -
Tafira

Centro

Isleta - Puerto -
Guanarteme

Ciudad Alta
Tamaraceite - San
Lorenzo - Tenoya
Total Las Palmas de
Gran Canaria

Poblacion | Viviendas

Var. N° 2001 - 2021

Tamaino
Hogares

Var. N° 2001 - 2011

. o Tamaino
Poblacion | Viviendas
Hogares

Var. N° 2011 - 2021

Tamaino
Hogares

Poblacion | Viviendas

-6.398 3.391 -0,18 -14.779 1.680 -0,07 8.381 1.711 -0,11
-1.021 1.132 0,26 -2.085 2.204 0,31 1.064 -1.072 -0,05
10.635 4.166 0,45 3.680 6.539 0,46 6.955 -2.373 -0,01
5.664 5471 0,07 9.632 7.697 0,08 -3.968 -2.226 -0,01
16.921 9.355 0,01 29.004 | 13.082 0,14 -12.083 | -3.727 -0,13
25.801 | 23.515 0,22 25.452 | 31.202 0,28 349 -7.687 -0,06

Cuadro 1.3.5.: Variacion absoluta de la poblacion, viviendas y tamarfio medio de los hogares de los
distritos de Las Palmas de Gran Canaria, 2001 - 2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacién y Vivienda. 2001 - 2021.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Vegueta - Cono Sur -
Tafira

Centro

Isleta - Puerto -
Guanarteme

Ciudad Alta
Tamaraceite - San
Lorenzo - Tenoya
Total Las Palmas de
Gran Canaria

Var. N° 2001 - 2021

Var. N° 2001 - 2011

Var. N° 2011 - 2021

Poblacion | Viviendas ng:rzg Poblacion | Viviendas ng:rzg Poblacion | Viviendas -:Iig:rzg
12,5% 6,2%

-1,2% 3,1% 11,5% -2,5% 6,0% 13,7% 1,3% -2,7% -1,9%

17,7% 12,1% 23,8% 6,1% 19,0% 24,3% 10,9% -5,8% -0,4%

5,7% 13,8% 2,8% 9,7% 19,4% 3,2% -3,6% 4.7% -0,4%

45,0% 68,6% 0,4% 77,2% 96,0% 5,1% -18,1% -14,0% -4,5%

7,3% 15,5% 9,4% 7,2% 20,6% 12,0% 0,1% -4,2% -2,3%

Cuadro 1.3.6.: Variacion relativa de la poblacion, viviendas y tamaio medio de los hogares de los
distritos de Las Palmas de Gran Canaria, 2001 - 2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacién y Vivienda. 2001 - 2021.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

En cuanto a los hogares, en el municipio de Las Palmas de Gran Canaria, a lo largo del
periodo comprendido entre 2001 y 2021, el nimero de viviendas en Las Palmas de Gran
Canaria ha sido siempre superior al de hogares, lo que refleja la existencia de un stock
habitacional por encima del nimero de unidades familiares. En 2001, se contabilizaban
151.688 viviendas frente a 112.902 hogares; una diferencia que se mantuvo en 2011,
cuando ambas cifras aumentaron hasta las 182.890 viviendas y 144.990 hogares,
respectivamente -grafico 1.3.5-. Sin embargo, en 2021 se observa un cambio de tendencia,
ya que tanto el nimero de viviendas como el de hogares descienden ligeramente, situandose
en 175.203 y 143.217, respectivamente. Aun asi, se mantiene la brecha entre viviendas y
hogares, lo que indica la presencia de un nimero significativo de viviendas no ocupadas
permanentemente en el municipio.

Hay que tener presente nuevamente que existe una discordancia entre las cifras de
poblacion proporcionadas por el ISTAC en su Padron Municipal y las recogidas en el Censo
de Poblacion y Vivienda elaborado por el INE, de ahi que las cifras de poblacién incluidas en
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el grafico 1.3.4 no coincidan con las cifras utilizadas cuando se recurre al ISTAC en paginas
anteriores.

380.315 380.667
354.863 e ]
k—
182-:?0 175,203
151,688 144990 “143217
[
112,902
2001 2011 2021
—=@=—Poblacion =—@=\iviendas Hogares

Gréafico 1.3.5.: Poblacion, viviendas y hogares de Las Palmas de Gran Canaria, 2001 - 2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacion y Vivienda. 2001 - 2021.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Los datos desde 2001 hasta 2021 muestran una tendencia significativa a la estabilidad a
partir de 2011. En 2001, el diferencial entre viviendas totales y hogares era de 38.786
unidades, de las cuales 22.818 eran consideradas vacias. Esto dejaba un resto de 15.968
viviendas sin uso definido. En 2011, aunque el parque de viviendas habia aumentado, el
ndmero de hogares también crecid, reduciendo el diferencial a 37.900, mientras que las
viviendas vacias subieron a 29.604. El resultado fue una reduccion del remanente a 8.296
viviendas en situacion desconocida. En 2021, la diferencia siguié disminuyendo, quedando
7.164 viviendas en esta categoria indefinida -cuadro 1.3.7 y gréafico .3.6-.

Diferencial V. vacias Viviendas
Viviendas Viviendas Totales - Hogares ' (B) Restantes
(A) (A-B)
151.688 | 112.902 38.786 22.818 15.968
182.890 | 144.990 37.900 29.604 8.296
175.203 | 143.217 31.986 24.822 7.164

Cuadro 1.3.7.: Poblacion, viviendas y hogares de Las Palmas de Gran Canaria, 2001 - 2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacion y Vivienda. 2001 - 2021.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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Grafico 1.3.6.: Diferencias de viviendas totales y hogares y viviendas vacias en Las Palmas de Gran
Canaria, 2001 - 2021.

Fuente: INE - Censo de Poblacion y Vivienda. 2001 - 2021.
Elaboracién: Colegjo Oficial de Economistas de Las Palmas.

El analisis de la estructura de los hogares segin su tamano refleja diferencias significativas
entre distritos, evidenciando dinamicas demograficas dentro de Las Palmas de Gran
Canaria. En términos generales, predominan los hogares de 1y 2 miembros, que en conjunto
representan mas de la mitad del total, el 52,8% en 2021 -cuadro 1.3.8-. Los hogares mas
grandes, de 3 y 4 miembros, son menos frecuentes en el municipio, con un 37,6%. Por su
parte, los hogares con 5 y mas miembros solo ocupan el 9,6% restante.

Separadamente por distritos, en Isleta - Puerto - Guanarteme, se observa que, en 2021, un
60,7% de sus hogares estan formados por 1 0 2 personas, el mas alto de todos los distritos,
y un tamano medio de los hogares de 2,34, el mas bajo de entre los distritos, quedando en
evidencia que muchas viviendas estan ocupadas por personas solas o parejas -cuadros 1.3.4
y 1.3.8-.

En Vegueta - Cono Sur - Tafira, la poblacion se reparte casi a partes iguales entre hogares de
1y 2 miembros (50,5%), hogares de 3 y 4 miembros (49,5%), mientras el tamano medio de
los hogares es también de 2,64, seglin datos de 2021 -cuadros 1.3.4 y 1.3.8-. Finalmente,
Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya muestra una clara preferencia por los hogares de mayor
tamano, con 44,2% de los hogares con 3 y 4 miembros en 2021, asi como siendo ocupadas
el 11,3% de las viviendas por hogares de 5 y mas miembros, marcandose como el porcentaje
mas alto de todos los distritos -cuadro 1.3.8-. Por otro lado, los hogares de 1 0 2 miembros
constituyen el 44,4%, senalando la mayor presencia de familias numerosas.
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Total Las Palmas de Gran Canaria

1y 2 miembros 3y 4 miembros 5 y mas miembros

% sobre N° % sobre N° % sobre

total total total
Vegueta - Cono Sur - Tafira 12.459 50,5% 9.453 38,3% 2.775 11,2% 24.687
17.088 54,5% 11.289 36,0% 2.982 9,5% 31.359
Isleta - Puerto - Guanarteme 17.466 60,7% 9.111 31,7% 2.193 7,6% 28.770
Ciudad Alta 20.124 51,1% 15.585 39,6% 3.645 9,3% 39.354

Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya 8.466 44,4% 8.421 44,2% 2.157 11,3% 19.044

Cuadro 1.3.8.: Ndmero de hogares en funcion del nimero de miembros y peso sobre el total en los
distritos de Las Palmas de Gran Canaria, 2021,

Fuente: INE - Censo de Poblacién y Vivienda. 2021.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

4. VARIABLES VINCULADAS A LA VIVIENDA INFLUYENTES EN EL
MERCADO INMOBILIARIO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Para una mejor comprension de la situacion inmobiliaria en el municipio de Las Palmas de
Gran Canaria, en este apartado se analizan los precios de compra y alquiler de las viviendas
en los distintos distritos de Las Palmas de Gran Canaria, durante los afos 2019 a 2024. En
cuanto a los precios de compraventa, se utilizan los datos proporcionados por los principales
portales inmobiliarios, Fotocasa e ldealista, que ofrecen informacion sobre los datos que
suben a estas plataformas los propietarios de las viviendas. Asimismo, y fundamentalmente,
se toman en consideracion los datos extraidos del Centro de Informacion Estadistica,
elaborado por el Consejo General del Notariado.

Para el analisis del precio de alquiler, se analizan nuevamente los precios que figuran en los
portales de Fotocasa e Idealista, asi como los facilitados por el Sistema Estatal de Referencia
de precios de alquiler de la vivienda, datos publicados por el Ministerio de Vivienda y Agenda
Urbana.

Respecto de los datos de Fotocasa e |dealista hemos de resaltar la disparidad existente
entre ellos, ademas de basarse en precios de salida que, como se demuestra a lo largo del
estudio, no coinciden con los precios a los que se cierran las operaciones de compraventa y
alquiler, que tienden a ser notoriamente mas bajos.

Al respecto -y como se indicd en el apartado de aclaraciones metodoldgicas-, la propia
metodologia de los informes de precios publicada por Idealista declara que: “se trata de una
vision sobre la oferta viva disponible en idealista. Y aunque existe una fuerte correlacion con
otros indicadores de mercado, (...) esta informacién no representa el precio final de
transaccion (precio por el que se formaliza la venta de una casa) ni el importe medio
corriente de la renta de alquiler.” Ademas, anade que “el sesgo debido a la composicion del
stock puede inducir a precios medios erroneos cuando entre periodos contiguos cambia de
forma significativa la proporcion de pisos sobre el total de inmuebles y su relacién con la
proporcion de viviendas unifamiliares y total de inmuebles de uso residencial”.
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En su caso, Fotocasa senala que: “los datos provienen de los ofertantes de vivienda, quienes
insertan directamente su oferta en el portal. Por lo tanto, los valores indicados son de oferta
Y ho necesariamente constituyen el precio al que, finalmente, se cierran las transacciones.”

Todo lo anterior nos lleva a considerar los datos oficiales publicados por el Consejo General
del Notariado -precios reales de compraventa- y los precios que plasma el Ministerio de
Vivienda y Agenda Urbana -precios de alquiler declarados en el modelo 100 del IRPF-.

Para el caso del estudio de los precios de compraventa y dado que los datos proporcionados
por el Consejo General del Notariado no se encuentran desagregados por distritos, se ha
optado por estimar sus precios de compra de viviendas utilizando como referencia el total
del municipio. Para ello, se ha calculado la diferencia media entre los precios de compra
recogidos por los portales inmobiliarios (Fotocasa e Idealista) y los precios del Consejo
General del Notariado para el conjunto del municipio de Las Palmas de Gran Canaria.
Asumiendo que esta diferencia media se mantiene constante en todos los distritos, se ha
aplicado dicho ajuste a los precios medios publicados por los portales en cada distrito,
obteniendo asi una estimacion de los precios mas certeros a nivel de distritos.

Para el analisis del precio del alquiler, se estudian los datos ofrecidos por los portales
inmobiliarios Fotocasa e Idealista, asi como los del Sistema Estatal de Referencia de Precios
de Alquiler de Vivienda, proporcionados por el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana. Estas
tres fuentes permiten contrastar las variaciones del mercado desde diferentes enfoques: la
oferta publicada en portales privados que, como se ha senalado, no son confiables y la
informacion registrada oficialmente por la administracion publica.

Al respecto, recordar que los datos del Sistema Estatal de Referencia se basan en los
ingresos por arrendamiento declarados en el modelo 100 del IRPF por personas fisicas,
siempre que los inmuebles se utilicen como vivienda habitual del arrendatario. No se
incluyen, por tanto, alquileres a familiares u otras situaciones atipicas.

A diferencia de los portales inmobiliarios que publicitan datos aportados por los titulares de
las viviendas, los datos del Ministerio son los realmente registrados por operaciones de
alquiler de viviendas en virtud de los contratos celebrados por las partes. Por ello, se puede
considerar que esta Ultima fuente brinda una aproximacién mas fiel a la evolucion real del
precio del alquiler en el municipio de Las Palmas de Gran Canaria.

Ademas, para determinados anosy distritos, se ha procedido a estimar los precios de alquiler
a partir de los datos publicados por Fotocasa, debido a la ausencia de informacion en el
portal. Esta estimacién se ha realizado con el objetivo de poder establecer comparaciones
con los datos del portal de Idealista y del Ministerio de Vivienda, y asi llevar a cabo un analisis
mas completo y representativo de la evolucion de los precios de alquiler en el municipio de
Las Palmas de Gran Canaria entre los anos 2019 y 2024. Los datos de 2024 del Ministerio
de Vivienda y Agenda Urbana han sido estimados aplicando la tasa de crecimiento anual
promedio observada en el periodo 2019-2023.

46



La estimacion de los precios de alquiler en los distritos sin datos en Fotocasa se ha llevado
a cabo mediante una metodologia de imputacién de diferencias relativas. Concretamente,
se ha calculado la media de la diferencia porcentual existente entre el precio de alquiler del
conjunto del municipio de Las Palmas de Gran Canaria y los precios de alquiler de cada
distrito, tomando como referencia los anos en los que si se dispone de datos en el periodo
2019-2024. A partir de esta diferencia porcentual media, y asumiendo una estabilidad
relativa en el tiempo, se ha estimado el precio de alquiler en los distritos sin datos, aplicando
dicha diferencia media al valor registrado para el conjunto del municipio en el ano
correspondiente.

Como se advirtié anteriormente, los datos proporcionados por ambos portales muestran
discrepancias significativas al no representar la realidad del precio del alquiler final sino el
de salida. Por esta razén, el cuadro 1.4.1.1 refleja la diferencia existente entre ambas
fuentes, determinando que, para el conjunto del municipio, Fotocasa reporta precios
notablemente mas altos que Idealista. En 2024, por ejemplo, Fotocasa sitla el precio medio
del alquiler en 19,2 €/m2, mientras que Idealista lo estima en 12,7 €/m2, lo que implica una
diferencia de 6,5 €/m2, esto es, en un 51,2%. Esta brecha es observada también en anos
anteriores, llegando incluso a superar los 13 €/m?2 en 2021 y 2022, una diferencia del
130,7% y 132,5% en 2022 y 2021, respectivamente.

Estas diferencias se detectan también entre los propios distritos, donde zonas como Isleta -
Puerto - Guanarteme o Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya presentan mayores discrepancias
entre los portales, existiendo en Fotocasa unos precios superiores a ldealista del +43% y
+103,2% en 2024, respectivamente -cuadro 1.4.1.1-. No obstante, otras zonas como
Vegueta - Cono Sur - Tafira o Centro muestran diferencias mucho menores en los anos
estudiados (2019-2024).

Estas diferencias en los portales ponen en evidencia una falta de homogeneidad en los datos
disponibles, lo que complica la obtencion de una vision clara y objetiva de la realidad del
mercado del alquiler de viviendas en Las Palmas de Gran Canaria.

2024 2023 2022 2021 2020 2019
Fotocasa 13,0 12,9 10,8 13,8 10,8 10,6

Vegueta -Cono Idealista 11,3 9,9 8,8 8,3 8,3 8,3

SUEAETCN ] Diferencia € 1,7 3,0 2,0 55 2,5 2,3

Diferencia % 15,0% 30,3% 22,7% 66,3% 30,1% 27,7%

Fotocasa 11,5 12,5 11,4 12,7 10,3 10,0

Idealista 12,5 11,7 10,3 9,7 9,7 9,7

Diferencia € -1,0 0,8 1,1 3,0 0,6 0,3

Diferencia % -8,0% 6,8% 10,7% 30,9% 6,2% 3,2%

Fotocasa 21,6 20,7 26,2 24,8 18,0 19,0

Isleta - Puerto - Idealista 151 14,0 12,4 11,6 11,8 11,9

CllENERENER] Diferencia € 6,5 6,7 13,8 13,2 6,2 7,1

Diferencia % 43,0% 47,9% 111,3% 113,8% 52,5% 59,7%

Fotocasa 7,0 7,4 8,9 8,6 6,7 6,6

Ciudad Alta

Idealista 10,6 9,7 8,9 8,5 8,6 8,4
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Diferencia € -3,6 -2,3 0,0 0,1 -1,9 -1,8
Diferencia % -34,0% -23,7% 0,0% 1,2% -22,1% -21,4%

Fotocasa 19,3 19,2 23,8 23,0 18,0 17,7

Tamaraceite - Idealista 9,5 8,5 7,7 7,2 7,1 7,0

San Lorenzo - - -

Tenoya Diferencia € 9,8 10,7 16,1 15,8 10,9 10,7
Diferencia % 103,2% | 125,9% | 209,1% 219,4% 153,5% 152,9%

Fotocasa 19,2 19,2 23,8 23,0 18,0 17,7

Las Palmas de Idealista 12,7 11,5 10,3 9,9 10,0 10,0

Gran Canaria | Diferencia € 6,5 7,7 13,5 13,1 8,0 7,7
Diferencia % 51,2% 67,1% 130,7% 132,5% 80,0% 76,8%

Cuadro 1.4.1.1.: Precio de alquiler (€/m?2) de viviendas localizadas en los distritos de Las Palmas de
Gran Canaria segun Fotocasa, Idealista y diferencia entre los portales inmobiliarios, 2019 - 2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista.
Elaboracién: Colegjo Oficial de Economistas de Las Palmas.

Entre los anos 2019 y 2024, el distrito Isleta - Puerto - Guanarteme ha mantenido de forma
consistente el precio medio de alquiler mas alto, seglin las tres fuentes analizadas: Fotocasa,
Idealista y el Ministerio de Vivienda. En 2024, Fotocasa registra un precio de 21,6 €/m2,
Idealista de 15,1 €/m2y el Ministerio de 10 €/m?2 para este distrito -cuadro 1.4.1.2-.

El distrito de Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya presenta una evolucién particular dentro
del mercado de alquiler de Las Palmas de Gran Canaria en el periodo 2019-2024. Aunque
histéricamente ha sido una de las zonas con precios mas bajos por metro cuadrado, los
datos reflejan una tendencia clara al alza, lo que podria indicar un proceso de revalorizacion
progresiva en esta zona de la ciudad -cuadro 1.4.1.2-. Segln Idealista, el precio medio del
alquiler en Tamaraceite ha pasado de 7,0 €/m2en 2019 a 9,5€/m2 en 2024. Esta evolucion
es similar a la reflejada por el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, si bien muestra una
subida mas moderada: de 5,5 €/m2en 2019 a 6,5 €/m2 en 2024.

En Vegueta - Cono Sur - Tafira, Fotocasa informa de un valor medio de alquiler de 13,0 €/m?2,
mientras que ldealista lo sitla en 11,3 €/m2 en 2024. La media de ambos portales queda
en 12,2 €/m?2, cifra significativamente superior al dato del Ministerio de Vivienda, que solo
refleja 6,4 €/m2 en ese ano. Esta diferencia muestra que los precios que publica Fotocasa
son casi el doble que los oficiales -Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana-, lo que podria
explicarse por la forma en que cada fuente recoge los datos o por el tipo de viviendas que
tienen en cuenta -cuadro .4.1.2-.

En el distrito Centro, se observa una situacién inversa, al ser ldealista el que proporciona un
precio superior al de Fotocasa. En este caso, Idealista publica un precio medio de alquiler de
12,5 €/m?2, cifra ligeramente superior a la de Fotocasa, que marca 11,5 €/m2 en 2024. Esto
resulta en una media de portales de 12,0 €/m?2, bastante por encima del dato del Ministerio
de Vivienda y Agenda Urbana, que se mantiene en un 7,9 €/m2 en 2024 -cuadro 1.4.1.2-.

Las diferencias existentes entre las fuentes de datos privadas (portales inmobiliarios) y las
oficiales (Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana) vuelven a estar presente en el conjunto
del municipio de Las Palmas de Gran Canaria. En 2024, mientras Fotocasa reporta un precio
medio de 19,2 €/m2 e Idealista de 12,7 €/m?2, el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana
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sitla el precio en tan solo 8 €/mz2. Ello conduce a que la media de los portales inmobiliarios
(Fotocasa e Idealista) oscile entre 13,8 €/m2 en 2019 y 16,0 €/m2 en 2024, muy alejada
de los precios plasmados por el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana -cuadro .4.1.2-.

Esta diferencia se mantiene constante en todos los anos y distritos analizados, revelando
una diferencia estructural entre los datos de mercado privado y los registros oficiales. Esta
situacion complica la elaboracién de un informe certero sobre el mercado del alquiler en Las
Palmas de Gran Canaria, por lo que se requerird de un conocimiento mas profundo del

mercado inmobiliario para garantizar una base de datos objetiva y Gtil para la planificacion
de politicas publicas de vivienda.

2024 2023 2022 2021 2020 2019

Fotocasa 13 12,9 10,8 13,8 10,8 10,6
Idealista 11,3 9,9 8,8 8,3 8,3 8,3
Vegueta - Cono :
. Media Portales
Sur - Tafira [ - 12,2 11,4 9,8 11,1 9,6 9,5
LS 6.4 6,2 59 57 55 | 54
Vivienda
Fotocasa 11,5 12,5 11,4 12,7 10,3 10
Idealista 12,5 11,7 10,3 9,7 9,7 9,7
Centro Media Portales
Inmobiliarios 12 12,1 10,9 11,2 10 9,9
Wl 0 7.9 7.6 7.2 7 68 | 66
Vivienda
Fotocasa 21,6 20,7 26,2 24,8 18 19
Idealista 15,1 14 12,4 11,6 11,8 11,9
Isleta - Puerto - :
Media Portales
Guanarteme Inmobiliarios 18,4 17,4 19,3 18,2 14,9 15,5
il SO 10 9,6 9.2 8,3 86 | 83
Vivienda
Fotocasa 7 7,4 8,9 8,6 6,7 6,6
Idealista 10,6 9,7 8,9 8,5 8,6 8,4
Ciudad Alta Media I.’grtgles 88 8,6 8.9 8.6 7.7 75
Inmobiliarios
il 7.3 7 68 6,5 63 | 61
Vivienda
Fotocasa 19,3 19,2 23,8 23 18 17,7
Tamaraceite - Idealista 9,5 8,5 7,7 7,2 7,1 7
SCullclr ) Media Portales |, 4 | 439 | 458 | 151 | 126 | 12,4
Tenoya Inmobiliarios
il 6,5 6,3 59 58 56 | 55
Vivienda
Fotocasa 19,2 19,2 23,8 23 18 17,7
Idealista 12,7 11,5 10,3 9,9 10 10
Las Palmas de :
. Media Portales
Gran Canaria Inmobiliarios 16 15,4 17 16,5 14 13,8
il 8 7.7 73 7 68 | 66
Vivienda

Cuadro .4.1.2.: Precio de alquiler (€/m?) de viviendas localizadas en los distritos de Las Palmas de
Gran Canaria segun Fotocasa, Idealista y Ministerio de Vivienda, 2019 - 2024.
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Fuente: Fotocasa e Idealista. Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana - Sistema Estatal de Referencia de precios
de alquiler de la vivienda.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Como se ha comentado, en todos los anos analizados, se observa una brecha significativa
entre los precios medios del alquiler estimados por los portales inmobiliarios y los valores
oficiales del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana en los distritos de Las Palmas de Gran
Canaria. Sin embargo, esta diferencia no es uniforme y varia considerablemente segln la
zona.

Los distritos que presentan mayores diferencias son Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya y
Vegueta - Cono Sur - Tafira, con incrementos respecto al dato oficial que se acercan, en
2024, al 90 % y alcanzan hasta el 121,5% en el primer caso -cuadro 1.4.1.3-. Esto evidencia
que, segln los portales, los precios del alquiler en estas zonas duplican los valores
registrados por el Ministerio. Por el contrario, el distrito con la menor diferencia en 2024 es
Ciudad Alta, con una variacién del 25,7%, muy por debajo del resto. Esto sugiere que en esta
zona existe una mayor alineacion entre los precios que reportan los portales y los registros
oficiales.

Con respecto al conjunto del municipio, en 2024, los datos confirman que en Las Palmas de
Gran Canaria existe una diferencia notable entre los precios medios del alquiler publicados
por los portales inmobiliarios y los registrados por el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana.
La diferencia en 2024 es de 8 €/m?2, lo que representa un 99,4 % por encima del valor oficial
-cuadro 1.4.1.3-. Es decir, los precios que manejan los portales privados casi que duplican
los del Ministerio. Esta brecha no es un hecho aislado de este Gltimo afo, sino que responde
a una tendencia sostenida en el tiempo. En los Gltimos anos, entre 2019 y 2024, la
diferencia porcentual ha oscilado entre el 99,5% y el 135,1%, lo que refleja una disparidad
persistente entre ambas fuentes.

Vegueta - Cono Sur -

0,
Tafira 89,8%

83,9% 66,1% 93,9% 73,6% 75,0%

Centro 4,1 | 51,9% | 45 | 592% | 3,7 | 50,7% | 4,2 | 60,0% 3,2 47,1% | 3,3 | 49,3%

Isleta - Puerto -

84 | 835% | 7,8 80,7% | 10,1 | 109,8% | 9,4 |106,8% 6,3 73,3% | 7,2 86,1%
Guanarteme

Ciudad Alta 20,5% 22,1% 30,9% 31,5% 21,4% 23,0%

Tamaraceite - San
Lorenzo - Tenoya

Las Palmas de Gran
Canaria

133,3% 135,1% 105,9% 109,7%

Cuadro .4.1.3.: Diferencia absoluta y relativa del precio de alquiler (€/m?) de la media de los portales
inmobiliarios (Fotocasa e Idealista) y los datos del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, 2019 -
2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista. Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana - Sistema Estatal de Referencia de precios
de alquiler de la vivienda.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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Entre los anos 2019 y 2024, el precio del alquiler ha experimentado una tendencia general
de aumento en todos los distritos analizados de la ciudad, segln los datos proporcionados
por los portales inmobiliarios y el Ministerio de Vivienda. Para este analisis, los datos de
Fotocasa tenidos en cuenta han sido las estimaciones calculadas conforme la metodologia
explicada anteriormente, al no disponer en su pagina web de los precios de alquiler para el
ano 2019 en los distritos de Las Palmas de Gran Canaria.

A nivel del conjunto del municipio de Las Palmas de Gran Canaria, el precio medio total del
alquiler -portales y Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana- ha aumentado en +1,9 €/m2, lo
que supone un crecimiento del 16,4 % entre 2019 y 2024 -cuadro 1.4.1.4-. Por portales,
Idealista estima un incremento del 27,0%, bastante por encima del 8,6% que reporta
Fotocasa. El Ministerio de Vivienda, por su parte, sitla el aumento en un 21,2 %, con un
crecimiento de 1,4 €/m2 en esos ¢cinco anos.

Vegueta - Cono Sur - Tafira es el distrito que registra el mayor incremento en los precios de
alquiler entre 2019 y 2024 segln los portales inmobiliarios. Idealista muestra la subida mas
pronunciada, con un aumento del 36,1%, esto es, en +3,0€/m?2 en cinco anos, seguido por
Fotocasa con un 22,6% -2,4 €/m?2-. El Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, por su parte,
estima un incremento del 18,5 %. En promedio, este distrito presenta el mayor crecimiento
en la media de portales inmobiliarios (+28,6%), asi como superior al incremento
experimentado por el conjunto del municipio en 9,9 p.p. -cuadro 1.4.1.4- Siguiendo con los
datos de Fotocasa, a Vegueta - Cono Sur - Tafira le sigue Isleta - Puerto - Guanarteme con
un incremento de +2,6 €/m2, un +13,7% entre 2019 y 2024, y el distrito Centro, con una
subida de +1,5 €/m?2, un +14,9% en el mismo periodo. En cambio, Ciudad Alta muestra la
menor variacion, con apenas un incremento del 6,1%.

En el caso de Idealista, los aumentos son mas pronunciados y se alejan notoriamente de las
variaciones resultantes de las otras fuentes de datos. EI mayor crecimiento porcentual se
observa, como se ha visto, en Vegueta - Cono Sur - Tafira (+36,1%), seguido de Tamaraceite
- San Lorenzo - Tenoya (+35,7%) e Isleta - Puerto - Guanarteme (+26,9%). El distrito con
menor incremento en esta fuente sigue siendo Ciudad Alta, aunque, a diferencia de
Fotocasa, Idealista cifra su aumento en un +26,2% entre 2019 y 2024.

Por su parte, los datos del Ministerio de Vivienda reflejan una variacion evolutiva mucho mas
reducida en todos los distritos analizados, con maximos del +20,5% en Isleta - Puerto -
Guanarteme y minimos del +18,2% en Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya. Estas cifras
apuntan a una mayor estabilidad en el mercado del alquiler desde la perspectiva del estudio
de mercado realizado por el propio Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana -cuadro 1.4.1.4-.
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Var. 2019 - 2024

€/m?2 %
Fotocasa 2,4 22,6%
H 0,
Vegueta - Cono Ieallsta 3 36,1%
Sur - Tafira Media Portales 27 28 6%
Inmobiliarios ! !
Ministerio Vivienda 1 18,5%
Fotocasa 1,5 14,9%
Idealista 2,8 28,9%
Centro i
st ey 2.1 21,8%
Inmobiliarios
Ministerio Vivienda 1,3 19,7%
Fotocasa 2,6 13,7%
H 0,
Isleta - Puerto - Ieallsta 3,2 26,9%
CIENEL Oy Media Portales 29 18.8%
Inmobiliarios ! !
Ministerio Vivienda 1,7 20,5%
Fotocasa 0,4 6,1%
Idealista 2,2 26,2%
Ciudad Alta i
MIESE FEREIES 1,3 17,3%
Inmobiliarios
Ministerio Vivienda 1,2 19,7%
Fotocasa 1,6 9,0%
Tamaraceite - Idealista 2,5 35,7%
SCUL I CELE S Media Portales i
Tenoya Inmobiliarios 21 g
Ministerio Vivienda 1 18,2%
Fotocasa 1,5 8,6%
H 0,
Las Palmas de Ieallsta 2,7 27,0%
Gran Canaria | Media Portales 21 15.2%
Inmobiliarios ! !
Ministerio Vivienda 1,4 21,2%

Cuadro 1.4.1.4.: Variacion absoluta y relativa del precio de alquiler (euros/m?2) de viviendas localizadas
en Jos distritos de Las Palmas de Gran Canaria segun Fotocasa, Idealista y Ministerio de Vivienda,
2019 - 2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista. Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana - Sistema Estatal de Referencia de precios
de alquiler de la vivienda.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

4.2. Elpreciode compra de viviendas en Las Palmas de Gran Canaria
y por distritos

Para el analisis del precio de compraventa de viviendas, se utilizan nuevamente los datos
proporcionados por los portales inmobiliarios Fotocasa e Idealista, junto con las
estimaciones elaboradas a partir de la informacién del Centro de Informacion Estadistica del
Consejo General del Notariado, seglin la metodologia explicada al inicio de este epigrafe. En
el estudio se analizan estas tres fuentes, combinando tanto los precios de oferta disponibles
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en los portales, como las cifras oficiales reflejadas en los contratos de compraventa
celebrados.

Al igual que ocurrid con los precios del alquiler, se han estimado ciertos precios de
compraventa a partir de los datos de Fotocasa, debido a que este portal no presenta datos
para los distritos Vegueta - Cono Sur - Tafira y el distrito Centro en el ano 2019. Para ello,
se ha calculado la diferencia relativa media que existe entre los precios de los distritos y el
total del municipio de Las Palmas de Gran Canaria segln este portal inmobiliario para el
periodo 2019-2024. A partir de esta diferencia porcentual media, y asumiendo una
estabilidad relativa en el tiempo, se ha estimado el precio de compraventa en los distritos
sin datos. En este caso, se ha excluido el afio 2020 del analisis, ya que presenta diferencias
en los precios de compraventa -entre algunos distritos y el total del municipio—
significativamente mayores que las observadas en el resto del periodo. Estos desajustes se
consideran causa de los efectos de la pandemia del COVID-19, por lo que se ha optado por
no tenerlos en cuenta con el fin de evitar distorsiones en los resultados globales del periodo
analizado.

Como se advertia en el subepigrafe anterior, los datos proporcionados por ambos portales
muestran discrepancias significativas en el precio de compraventa en el municipio de Las
Palmas de Gran Canaria. Por ello, el cuadro 1.4.2.1 analiza la diferencia existente entre
ambas fuentes, determinando que, en el conjunto del municipio, Fotocasa reporta precios
ligeramente mas altos que Idealista. En 2024, Fotocasa sita el precio medio de compra en
2.389 €/mz2, mientras que ldealista lo estima en 2.317 €/m2, lo que implica una diferencia
de 72 €/m?2, esto es, en un 3,1%. Esta brecha se ha ido reduciendo conforme avanzaban los
anos, que llegd a superar los 700 €/m2 en 2021, una diferencia del 34,8%.

Estas diferencias se observan también entre los propios distritos, donde zonas como
Vegueta - Cono Sur - Tafira, el precio de compra recogido por Fotocasa es un 19,7% menor
que el presentado por Idealista, o en Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya, donde, en 2024,
el precio de Fotocasa es un 13,4% mas que el establecido por el otro portal.

Estas disparidades reflejan, nuevamente, la falta de uniformidad en los datos disponibles,
lo que dificulta obtener una visién precisa y objetiva del mercado de compraventas de
viviendas en Las Palmas de Gran Canaria.

En cuanto al precio de compraventa por metro cuadrado, los datos muestran que Isleta -
Puerto - Guanarteme es, con diferencia, el distrito con los precios mas altos en todos los
anos analizados, con un incremento general en ambos portales. En 2024, Fotocasa registra
un precio de 3.304 €/m2, mientras que Idealista lo sitla en 3.448 €/m?2, consolidandolo
como la zona mas cara de la ciudad -cuadro .4.2.1-.

Por otro lado, Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya y Vegueta - Cono Sur - Tafira presentan los
precios mas bajos. En 2024, en Tamaraceite los precios oscilan entre 1.680 €/m?2 (Fotocasa)
y 1.482 €/m?2 (Idealista), mientras que Vegueta - Cono Sur - Tafira muestra una diferencia
mas marcada entre ambas fuentes, al ascender a 1.472 €/m2 en Fotocasay 1.832€/m2en
Idealista, aunque sigue presentandose como el segundo distrito con menor precio de compra
por metro cuadrado -cuadro 1.4.2.1-.

Con datos de 2024, comprar una vivienda en el distrito Isleta - Puerto - Guanarteme supone
cerca de 2.000€/m2 mas que en zonas como Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya o en
Vegueta - Cono Sur - Tafira.

53



Fotocasa 1.472 1.506 1.250 1.034 1.064 1.594
Vegueta - Cono Idealista 1.832 1.683 1.594 1.593 1.586 1.530
Sur - Tafira Diferencia € -360 177 -344 -559 522 64

Diferencia % -19,7% -10,5% -21,6% -35,1% -32,9% 4,2%

Fotocasa 2.445 2.310 2.247 2.499 1.322 1.874

Centro Idealista 2.613 2.470 2.478 2.323 2.284 2.264
Diferencia € -168 -160 231 176 -962 -390

Diferencia% | -6,4% -6,5% 9,3% 7,6% -42,1% -17,2%

Fotocasa 3.304 3.170 3.117 3.646 3.117 3.354

Isleta - Puerto - Idealista 3.448 3.185 2.931 2.833 2.859 2.854
CIERERCEER ] Diferencia € -144 -15 186 813 258 500

Diferencia % -4,2% -0,5% 6,3% 28,7% 9,0% 17,5%

Fotocasa 1.944 1.974 1.905 1.832 1.807 1.773

_ Idealista 1.866 1.771 1.676 1.691 1.655 1.519

Ciudad Alta - -

Diferencia € 78 203 229 141 152 254

Diferencia % 4,2% 11,5% 13,7% 8,3% 9,2% 16,7%

Fotocasa 1.680 1.451 1.422 926 1.556 1.716

Tamaraceite - Idealista 1.482 1.359 1.345 1.293 1.282 1.314

San Lorenzo -

Tenoya Diferencia € 198 92 77 -367 274 402

Diferencia% | 13,4% 6,8% 5,7% -28,4% 21,4% 30,6%

Fotocasa 2.389 2.293 2.233 2.740 2.245 1.920

Las Palmas de Idealista 2.317 2.139 2.067 2.033 2.010 1.967
Gran Canaria | Diferencia € 72 154 166 707 235 -A7
Diferencia % 3,1% 7,2% 8,0% 34,8% 11,7% -2,4%

Cuadro 1.4.2.1.: Precio de compraventa por metro cuadrado en portales inmobiliarios de Fotocasa e
ldealista en los distritos de Las Palmas de Gran Canaria y diferencia en euros (€) entre ambos, 2019
- 2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Antes de analizar la evolucion del precio de compra por metro cuadrado en los distritos entre
2019 y 2024 es importante destacar que existen diferencias significativas entre los datos
proporcionados por los dos portales inmobiliarios utilizados, Fotocasa e Idealista, de ahi que
se haya decidido tomar como base del estudio, ademas, el precio medio de compra de
ambos portales -cuadro 1.4.2.2-. Estas discrepancias en los precios pueden deberse a la
metodologia de recogida de datos o incluso la muestra de viviendas que toman como
referencia estos portales. Por tanto, es fundamental tener en cuenta estas diferencias al
interpretar la evolucion del mercado inmobiliario en Las Palmas de Gran Canaria. Asimismo,
y para una mejor comprension del mercado, se analizan los datos publicados por el Consejo
General del Notariado, que indican los precios en los que se formalizan finalmente los
contratos de compraventa de inmuebles. Se anade, ademas, el valor de la media total, que
incluye tanto los valores de los portales inmobiliarios como las estimaciones que se han
calculado segln datos del Consejo General del Notariado.
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En primer lugar, en Isleta - Puerto - Guanarteme, los precios alcanzan los valores mas altos.
En el ano 2024, Fotocasa sitla el precio en 3.304 €/m2, mientras que Idealista lo eleva a
3.448 €/m2, y la media de portales inmobiliarios lo cifra en 3.376 €/m2. No obstante, el dato
estimado del Consejo General del Notariado es algo inferior, 2.502 €/m2 -cuadro 1.4.2.2-.
Por su parte, el distrito Centro le sigue como el segundo distrito con mayores precios de
compraventa por metro cuadrado. En el ano 2024, Fotocasa presenta un precio de 2.445
€/m2, mientras que ldealista lo sitlia en 2.613 €/m?2, y los portales en conjunto lo sitan en
2.529 €/m?2. El Consejo General del Notariado ofrece una estimacion mas baja -1.874 €/m>2-

Para Vegueta - Cono Sur - Tafira, Fotocasa parte en 2019 con un precio de 1.594 €/m2y
disminuye hasta los 1.472 €/m2 en 2024. |dealista, por su parte, muestra cifras mas
elevadas, alcanzando los 1.832 €/m2 en 2024 desde 1.530 €/m2 en 2019. La media de los
portales inmobiliarios sigue una tendencia similar, subiendo, Gnicamente, de 1.562€/m?2 en
2019 hasta 1.652 €/m2 en 2024. Las estimaciones del Consejo General del Notariado
aportan valores mas bajos, situandose en 1.224 €/m2 en 2024 -cuadro 1.4.2.2-.

Por dltimo, Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya continla siendo el distrito mas asequible.
Fotocasa e Idealista registran, en 2024, precios de 1.680 €/m2 y 1.482 €/m2,
respectivamente, mientras que, con datos del Consejo General del Notariado se estima en
1.172 €/m? -cuadro 1.4.2.2-.

Como se comprueba, los precios estimados del Consejo General del Notariado son siempre
inferiores a los presentados por los portales inmobiliarios. Esto se debe a que, en lugar de
basarse en los precios de salida de las viviendas o en las estimaciones de los propios
propietarios, el Consejo General del Notariado toma como referencia, como ya se ha
indicado, los precios reales de cierre de las operaciones de compraventa, es decir, aquellos
que figuran en los contratos de transmision de propiedad formalizados.

2024 2023 2022 2021 2020 2019
Fotocasa 1.472 1.506 1.250 1.034 1.064 | 1.594

Idealista 1.832 1.683 1.594 1.593 1.586 | 1.530
Vegueta - Cono

Sur - Tafira Media Portales
1.652 1.595 1.422 1.314 1.325 | 1.562

C.G. Notariado 1.224 1.291 1.173 802 1.128 | 1.205

Fotocasa 2.445 2.310 2.247 2.499 1.322 | 1.874

Idealista 2.613 2.470 2.478 2.323 2.284 | 2.264

Centro Media Portales
2.529 2.390 2.363 2.411 1.803 2.069

C.G. Notariado 1.874 1.935 1.949 1.471 1.535 | 1.595

Fotocasa 3.304 3.170 3.117 3.646 3.117 3.354

Idealista 3.448 3.185 2.931 2.833 2.859 | 2.854
Isleta - Puerto -

[y MediaPortales | g 500 |\ 3478 | 3004 | 3240 | 2988 | 3.104
Inmobiliarios

C.G. Notariado 2.502 2.572 2.494 1.977 2.544 | 2.394

Fotocasa 1.944 1.974 1.905 1.832 1.807 | 1.773

Ciudad Alta

Idealista 1.866 1771 1.676 1.691 1.655 | 1.519
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Media Portales
Inmobiliarios

1.905 1.873 1.791 1.762 1.731 | 1.646

C.G. Notariado 1.412 1.516 1.477 1.075 1.474 | 1.269

Fotocasa 1.680 1.451 1.422 926 1.556 | 1.716

Tamaraceite - Idealista 1.482 1.359 1.345 1.293 1.282 1.314

SEUHESEGE Media Portales
Tenoya 1.581 1.405 1.384 1.110 1.419 1.515

C.G. Notariado 1.172 1.137 1.142 677 1.208 | 1.168

Fotocasa 2.389 2.293 2.233 2.740 2.245 | 1.920

Idealista 2.317 2.139 2.067 2.033 2.010 | 1.967

Las Palmas de

Gran Canaria

Media Portales
2.353 2.216 2.150 2.387 2.128 | 1.944

C.G. Notariado 1.869 1.862 1.829 1.717 1.852 | 1.582

Cuadro 1.4.2.2.: Precio de compraventa por metro cuadrado en los distritos de Las Palmas de Gran
Canaria, 2019 - 2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista. Consejo General del Notariado.

Elaboracién: Colegjo Oficial de Economistas de Las Palmas.

Nota: Los datos del Consejo General del Notariado por distritos son estimaciones realizadas conforme a la
metodologia explicada.

El estudio de la variacion de los precios de compra en los Gltimos cinco afnos (2019-2024)
revela que el municipio de Las Palmas de Gran Canaria ha experimentado un crecimiento
medio del 20,2%, segun la media de todas las fuentes analizadas. No obstante, y como se
avanzaba anteriormente, el crecimiento ha sido dispar segln las distintas fuentes. Fotocasa
apunté un crecimiento de 469 €/m2entre 2019 y 2024, esto es, un 24,4%, mientras que
Idealista lo situ6é en un 17,8%, unos 350 €/m2mas en 2024 que en 2019. Por su parte, la
estimacion del Consejo General del Notariado alerta de un crecimiento intermedio entre
ambos portales, del 18,1% en esos cinco anos.

Esta diferencia entre las fuentes también esta presente en el estudio individualizado de los
diferentes distritos. En Isleta - Puerto - Guanarteme, la diferencia es bastante marcada.
Fotocasa presenta un precio inferior, estimado en un 1,5% entre 2019 y 2024, mientras
que, en ldealista, se produce un aumento, alcanzando un +20,8% -cuadro 1.4.2.3-. En
términos medios (considerando una media entre los dos portales), el precio de compra en
este distrito ha crecido en 272 €/m2, un 8,8% en esos cinco anos. Por su parte, las
estimaciones han previsto que, de media total -incluyendo el Consejo General del Notariado-
, el distrito haya crecido en un +9,5%.

Por su parte, en Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya, también se observa una diferencia
considerable. En idealista, aumenta en un 12,8%, mientras que, en Fotocasa, el precio ha
disminuido un 2,1% entre 2019 y 2024 -cuadro 1.4.2.3-. Asimismo, se presenta como el
distrito con el menor crecimiento acumulado, con una media total -portales y C.G. Notariado-
del 5,1%.

El que mas ha incrementado sus precios es el distrito Centro, con un aumento estimado del
23,1%, superando la media municipal, aunque segln Fotocasa, este crecimiento supera el
30%, al haber aumenta sus precios de compra en 571 €/m=2. Por su parte, el portal
inmobiliario de Idealista sitla este mismo crecimiento en tan solo un 15,4% -cuadro 1.4.2.3-
. Ciudad Alta, por su parte, se sita como el segundo distrito con mayor crecimiento medio -
portales y C.G. Notariado-, con una subida media total del 16,5% entre 2019 y 2024. Los
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datos de Idealista lideran con un incremento en ese periodo del 22,9%, seguido del de
Consejo General del Notariado -18,6%-, quedandose el crecimiento seglin datos de Fotocasa
en un +9,6% entre 2019 y 2024 -cuadro 1.4.2.3-.

En términos absolutos, es en el distrito Isleta - Puerto - Guanarteme donde se produce el
mayor aumento del precio por metro cuadrado segin Idealista y C.G. Notariado, con
+594€/m2 y +273€/m?2, respectivamente, mientras que Fotocasa muestra en este distrito
un descenso de 50€/m=2. Para Fotocasa, en cambio, es Ciudad Alta, con +348€/m?2, el que
presenta un mayor aumento -cuadro 1.4.2.3-.

Var. 2019 - 2024

€/m?2 %
Fotocasa -122 -1,7%
H [0)
Vegueta - Cono Ieallsta 302 19,7%
Sur - Tafira Media Portales 90 5,8%
Inmobiliarios
C.G. Notariado 100 8,3%
Fotocasa 571 30,5%
Idealista 349 15,4%
Media Portales .
Inmobiliarios 460 22,2%
C.G. Notariado 403 25,3%
Fotocasa -50 -1,5%
i 0,
Isleta - Puerto - Ieallsta 594 20,8%
CIENEL g Media Portales 272 8,8%
Inmobiliarios
C.G. Notariado 273 11,4%
Fotocasa 171 9,6%
Idealista 347 22,9%
Ciudad Alta i
MIESE FEREIES 259 15,7%
Inmobiliarios
C.G. Notariado 236 18,6%
Fotocasa -36 -2,1%
Tamaraceite - Idealista 168 12,8%
SCURCUECES | Media Portales
Tenoya Inmobiliarios e i
C.G. Notariado 81 6,9%
Fotocasa 469 24,4%
i 0,
Las Palmas de Ieallsta 350 17,8%
Gran Canaria | Media Portales 410 21.1%
Inmobiliarios
C.G. Notariado 287 18,1%

Cuadro 1.4.2.3.: Variacion absoluta y relativa del precio de compraventa por metro cuadrado en los
distritos de Las Palmas de Gran Canaria, 2019 - 2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista. Consejo General del Notariado.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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4.3. Lostipos de interés aplicados a los expedientes de hipoteca
registrados en Canarias.

Para comprender en profundidad la evolucion del mercado inmobiliario de Las Palmas de
Gran Canaria, en lo que a la compraventa se refiere, resulta fundamental analizar los tipos
de interés aplicados a los créditos hipotecarios.

Para ello, se examina la evolucién de los tipos de interés hipotecarios desde el ano 2019
hasta el 2024. No obstante, y debido a la falta de datos desagregados por municipios o islas,
los datos de referencia son los disponibles para la Comunidad Autbnoma de Canarias en su
conjunto. Al efecto, la fuente de los datos es la Estadistica Registral Inmobiliaria, elaborada
por el Colegio de Registradores de la Propiedad de Espana.

Entre 2019 y 2024, los tipos de interés hipotecarios en Canarias y en el resto de Espana
siguieron una tendencia al alza similar. Asimismo, es destacable que los intereses
hipotecarios suscritos en créditos de esta naturaleza en Canarias han superado, en cada
uno de los anos analizados, los aplicados en el conjunto nacional. De hecho, en 2019, los
intereses hipotecarios en Canarias ascendian al 2,64%, frente al 2,44% que se aplicaba a
nivel nacional. En 2023 Canarias superd significativamente al resto del pais con una tasa de
3,69% frente al 3,33% nacional -cuadro 1.4.3.1-.

2024
Canarias 3,52%
Nacional 3,38% 3,33% | 2,28% | 1,99% | 2,19% | 2,44%

Cuadro 1.4.3.1.: Importe de los tipos de interés contratados inicialmente en los nuevos créditos
hipotecarios en Canarias y Espana, 2019 - 2024.

2023 2022 @ 2021 2020 2019

Fuente: Colegio de Registradores de la Propiedad de Espana - Estadistica Registral Inmobiliaria.
Elaboracién: Colegjo Oficial de Economistas de Las Palmas.

Entre 2019 y 2024, los tipos de interés hipotecarios en Canarias y en el resto de Espana,
como se ha indicado, siguieron una tendencia al alza similar. En ese periodo, los intereses
hipotecarios en Canarias aumentaron un 37,61% mientras que a nivel nacional el
crecimiento fue del 42,92% -cuadro 1.4.3.2-.

Los anos de mayor aumento fueron 2022 y 2023, pues los intereses hipotecarios de
Canarias crecieron +1,23 puntos porcentuales, frente al +1,05 que subieron a nivel nacional
-cuadro 1.4.3.2-. No obstante, fue en 2019 y 2020 cuando se produjo una caida severa de
los tipos de intereses hipotecarios, con -11,36% en Canarias y -10,25% a nivel nacional.

En el conjunto de los anos analizados, 2019-2024, los tipos de interés aumentaron mas a
nivel nacional que en Canarias, en concreto, en 5,31 puntos porcentuales mas.
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Canarias
Nacional

Var. Var. Var. Var. Var. Var.
2019 - 2020 2020 -2021 2021 - 2022 2022 - 2023 2023 -2024 2019 - 2024
p-p. % p-p. % p-p- % p-p. % p-p. % p-p- %
-11,36% 14,42% 50,00% 0,88 |37,61%
-0,25 | -10,25% | -0,2 | -9,43% | 0,29 |14,57%| 1,05 |46,05%| 0,05 1,50% | 0,94 |42,92%

Cuadro 1.4.3.2.: Variacion absoluta y relativa interanual y del periodo del importe de los tipos de
interés contratados inicialmente en los nuevos créditos hipotecarios en Canarias y Espafa, 2019 -
2024.

Fuente: Colegio de Registradores de la Propiedad de Espaia - Estadistica Registral Inmobiliaria.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

En el ano 2024, Canarias se encuentra en la quinta posicion con mayor tipo de interés entre
las comunidades auténomas de Espana. Con un tipo de interés del 3,52%, ligeramente por
debajo de las regiones con los tipos mas altos, como Extremadura (3,59%), Comunitat
Valenciana (3,54%), y Murcia (3,54%), pero por encima de comunidades como Andalucia y
Cataluna (3,45%) -cuadro 1.4.3.3-.

En comparacion con el promedio nacional, que es del 3,38%, Canarias tiene una tasa +0,14
p.p. superior, aunque no se encuentra entre las mas altas. Ademas, algunas regiones como
Madrid (3,19%) y Pais Vasco (2,87%) presentan tipos significativamente mas bajos, lo que
refleja una clara diferencia regional en los costes de los créditos hipotecarios.

2024

Extremadura 3,59%
Comunitat Valenciana 3,54%
Murcia, Region de 3,54%
Asturias, Principado de 3,53%
Canarias 3,52%
Castilla - La Mancha 3,50%
Balears, llles 3,46%
Andalucia 3,45%
Cataluna 3,45%
Galicia 3,41%
Nacional | 3738%
Castillay Ledn 3,30%
Cantabria 3,28%
Arag6n 3,27%
Navarra, Comunidad Foral de 3,23%
Madrid, Comunidad de 3,19%
Rioja, La 3,19%
Pais Vasco 2,87%

Cuadro 1.4.3.3.: Ranking del importe de los tipos de interés contratados inicialmente en los nuevos
créditos hipotecarios en las Comunidades Autonomas, 2024.

Fuente: Colegio de Registradores de la Propiedad de Espaia - Estadistica Registral Inmobiliaria.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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5. OTRAS VARIABLES ECONOMICAS QUE DETERMINAN EL
COMPORTAMIENTO DEL MERCADO DE LA VIVIENDA

5.1. Los gastos medios y suministros basicos en los hogares de
Canarias

En este apartado, se examinan los principales gastos y suministros basicos en los que
incurren las familias canarias, teniendo en cuenta las particularidades del contexto
socioecondmico del archipiélago. Se presta especial atencion a cdmo varian estos gastos en
funcién del régimen de tenencia de la vivienda, ya sea en propiedad o en régimen de alquiler.
Esta distincion es fundamental, ya que la naturaleza y el volumen de los gastos pueden diferir
dependiendo de si la vivienda es propia o arrendada.

Para ello se procede al analisis de los datos proporcionados por el INE en su Encuesta de
presupuestos familiares, desde el ano 2013 hasta el 2023, los cuales vienen desagregados
por comunidades autbnomas. No obstante, para estimar los gastos medios y suministros
basicos en los hogares del municipio de Las Palmas de Gran Canaria, se han tomado como
referencia los datos correspondientes al conjunto de Canarias, considerando que la capital
grancanaria es suficientemente representativa del archipiélago.

Respecto a ellos, en primer lugar, hemos de identificar qué gastos y suministros deben ser
tenidos en cuenta. Estos se encuentran definidos por la propia normativa del derecho a la
vivienda, que, en su articulo 38, establece que comprenden “el importe del coste de los
suministros energéticos (electricidad, gas, gasoil, entre otros), agua corriente, servicios de
telecomunicacion, asi como las posibles contribuciones a la comunidad de propietarios,
todos ellos vinculados a la vivienda habitual”®.

Siguiendo esta definicion, se han tenido en cuenta, para el caso de que la vivienda se
encuentre en propiedad de sus habitantes, el gasto en electricidad, el suministro de agua,
el gasto en otros servicios relativos a la vivienda, que incluyen gastos comunitarios de la
vivienda y gastos de copropiedad en comunidades de vecinos, asi como el gasto en
telecomunicaciones, que reline el gasto en equipos de teléfono y fax, asi como en servicios
postales -cuadro 1.5.1.1-.

En cuanto al gasto en telecomunicaciones, el INE parece presentar una discordancia a la
hora de mostrar los datos, pues el gasto en equipos de telefonia y fax presenta el cddigo

8 Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda. BOE nim. 124, de 25/05/2023.

9 El Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, en su analisis, incluy6 una serie de gastos que, si
se atiende exclusivamente a la definicién de gastos y suministros basicos establecida por la ley, no
deberian ser considerados en el estudio de zonas como el Mercado Residencial Tensionado. En
concreto, tuvo en cuenta los gastos especificos de conservacion y reparacion de la vivienda, de
suministro de agua, de recogida de basura, de servicio de saneamiento, de otros servicios
relacionados con la vivienda, de electricidad, de telecomunicaciones y de seguros relacionados con
la vivienda.

60



ECOICOP10 correspondiente a los servicios postales. Esta errata ha provocado que sus gastos
se hayan invertido, siendo los 906,4€ correspondientes a los gastos incurridos por equipos
de telefonia y fax y los 99,8€ los correspondientes a los servicios postales, tal y como se
detalla en el cuadro 1.5.1.1.

De esta forma, el gasto total ha crecido 189,62€ en los lltimos cinco anos, pasando de
2.071,88€ en 2018 a 2.261,5€ en 2023. Sin embargo, se observa un pico en 2022 con
2.358,92€ -cuadro 1.5.1.1-. Los hogares en Canarias destinan la mayor parte de sus gastos
a electricidad y telecomunicaciones, con 744,16€ y 1.006,2€ respectivamente en 2023.

2023

2022

2021

2019

2018

Electricidad 744,2 816,5 664,9 604,4 624,4 629,4
Suministro de agua 192,1 197,1 200,5 215,3 198,7 208,9
SEMHTeS 1.006,20 | 1.059,00 | 1.039,20 955,3 1.031,70 | 1.025,80
telecomunicaciones

Equipos de telefonia y fax 99,8 105,3 84,3 80,6 110,3 103,7
Servicios postales, de 906,4 953,7 955 874,7 921,4 9222
telefonia y fax

Otros servicios

relacionados con la 319,1 286,3 266,6 212 212,4 207,8
vivienda

Total Gastos 2.261,50 | 2.358,90 | 2.171,20 | 1.987,00 | 2.067,20 | 2.071,90

Cuadro 1.5.1.1.: Distribucion del gasto anual de los hogares en Canarias en caso de propiedad de la
vivienda, 2018 - 2023.

Fuente: INE - Encuesta de presupuestos familiares. Base 2006.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Al abordar el analisis de los gastos y suministros basicos, es fundamental tener en cuenta
que estos pueden variar en funcion del régimen de tenencia de la vivienda. En otras
palabras, los gastos asociados no seran los mismos si la vivienda habitual es en propiedad
—adquirida mediante compraventa— o si se encuentra en régimen de arrendamiento —
alquiler—.

Como se indic6 anteriormente, esta claro que, si la vivienda se encuentra en propiedad de
sus habitantes, se deben tener en cuenta todos los gastos y suministros basicos apuntados
en el cuadro 1.5.1.2. No obstante, cuando los habitantes estan en la vivienda en concepto
de arrendatarios, los gastos y suministros basicos a tener en cuenta deben ser diferentes.
En concreto, no se les deberia imputar los gastos por servicios relativos a la vivienda, tales
como los gastos comunitarios de la vivienda y gastos de copropiedad en comunidades de
vecinos que generalmente corresponde sufragar al propietario de la vivienda -cuadro 1.5.1.2-

10 ECOICOP es el acrénimo de European Classification of Individual Consumption by Purpose
(Clasificacion Europea del Consumo Individual por Finalidad). Se trata de una clasificacion armonizada
utilizada en la Unién Europea para categorizar los bienes y servicios segln su finalidad de consumo.
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Gasto
Electricidad x v
Suministro de agua x v

Propietario Inquilino

Telecomunicaciones x v
Otros servicios relativos a la vivienda no v
incluidos anteriormente
Cuadro 1.5.1.2.: Imputacion de los gastos y suministros basicos en los hogares de Canarias en caso
de arrendamiento.

Fuente: Colegijo Oficial de Economistas de Las Palmas.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

De esta forma, los gastos y suministros basicos que hemos tenido en cuenta a la hora de
obtener la carga del coste del alquiler ascienden a 1.942,4€ en 2023 -cuadro 1.5.1.3-.

O O O 020 019 018
dad 744, 816,5 664,9 604,4 624,4 629,4
S CEEE 192,1 1971 200,5 215,3 1987 208,9
o8 e 1.006,20 | 1.059,00 | 1.03920 | 9553 | 1.031,70 | 1.025,80
Equipos de telefonia y fax 99,8 105,3 84,3 80,6 110,3 103,7
S IS, L 906,4 953,7 955 874,7 921,4 922,2
telefonia y fax
Total Gastos 194240 | 2.072,60 | 1.904,60 | 1.77500 | 1.854,70 | 1.864,10

Cuadro 1.5.1.3.: Distribucion del gasto anual de los hogares en Canarias en caso de arrendamiento
de la vivienda, 2018 - 2023.

Fuente: INE - Encuesta de presupuestos familiares. Base 2006.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

De esta forma, los gastos y suministros basicos que deben ser tenidos en cuenta a la hora
de obtener la carga del coste de la hipoteca ascienden a 2.261,5€, mientras que para el
caso del alquiler se sitan en 1.942,4€ en 2023.

Al igual que se hara con las rentas, los gastos y suministros basicos en los hogares de
Canarias, que se consideran, igualmente, representativos del municipio de Las Palmas de
Gran Canaria, deben ser actualizados a 2024, pues la Encuesta de presupuestos familiares
del INE solo contiene datos hasta el 2023.

Para ello, se procede a actualizar el gasto en Canarias de 2023, tanto en caso de propiedad
de la vivienda como de arrendamiento, con el incremento del IPC experimentado entre 2023
y 2024 en la comunidad auténoma -cuadro 1.5.1.4-.
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Tasa Variacion IPC Canarias

2024
(dic. 2023 - dic. 2024)
Gastos y sum|n|§tros basicos por 2311 €
propiedad
= — +2,20%

Gastos y suministros basicos por

: 1.985 €

arrendamiento

Cuadro 1.5.1.4: Gastos y suministros basicos en los hogares de Canarias en caso de propiedad de la
vivienda y de arrendamiento, 2023 y 2024.

Fuente: INE - Encuesta de presupuestos familiares. ISTAC - Variacion IPC de Canarias
Elaboracién: Colegjo Oficial de Economistas de Las Palmas.

5.2. La renta media de los hogares de Las Palmas de Gran Canaria
y sus distritos

El presente apartado se centra en el estudio de la renta media de los hogares en Las Palmas
de Gran Canaria. Para obtener una vision detallada y diferenciada, el analisis se lleva a cabo
siguiendo la demarcacion territorial de los distritos municipales, lo que permite comparar de
manera precisa las diferencias en los niveles de ingresos en todo el ambito municipal.

Para ello, se examinan los datos facilitados en el Atlas de distribucion de renta de los
hogares, elaborada por el Instituto Nacional de Estadistica, asi como la evolucién de la renta
media desde el afio 2015 hasta el 2022, primer y Gltimo ano disponible.

No obstante, ante la ausencia en el Atlas de distribucion de renta de los hogares del Instituto
Nacional de Estadistica de la renta por hogares actualizada a 2023 y 202411, tanto para el
municipio de Las Palmas de Gran Canaria como para sus distritos, se hace necesario, a
efectos de realizar el analisis de determinacién de Zona de Mercado Residencial Tensionado,
hacer una estimacion de estas.

Para ello, la estimacion de la renta en los anos no disponibles se realiza aplicando la tasa
de crecimiento interanual, calculada a partir de las variaciones observadas en el periodo
2015-2022. Esta tasa permite aproximar la evolucién de la renta durante el conjunto del
periodo analizado y proyectar de forma coherente los valores correspondientes a los anos
2023y 2024.

Realizados estos céalculos, se procede a aplicar dichas tasas de variacion a las rentas medias
por hogares del municipio y sus cinco distritos -cuadro 1.5.2.2-. De esta forma, las rentas
para los anos 2023 y 2024 quedan como se muestran en el cuadro .5.2.2.

11 L a documentacion asociada a la solicitud de declaracion de la Zona de Mercado Residencial
Tensionado de Las Palmas de Gran Canaria presentada por el Ayuntamiento de este municipio estimo
la renta media de los hogares en 35.741€ en 2023, no habiendo hecho distincion por distritos.
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Vegueta - Cono Centro Isleta - Puerto - Ciudad Alta Tamaraceite - San  Las Palmas de

Sur - Tafira Guanarteme Lorenzo - Tenoya Gran Canaria
Estimacion 2024 35.106 44.482 39.292 37.943 36.194 38.878
Estimacion 2023 34.008 43.091 38.063 36.756 35.062 37.662
3,36% 2,80% 3,33% 3,12% 4,05% 3,23%
Interanual

2022 \ 32.903 41.916 36.837 35.643 33.696 36.484
2021 ‘ 30.803 39.528 34.378 33.699 31.576 34.289
2020 \ 29.936 38.791 33.593 32.853 30.349 33.426
2019 \ 29.984 39.201 33.651 33.098 30.554 33.635
2018 \ 29.327 37.854 32.021 31.977 28.789 32.359
2017 ‘ 28.012 37.008 30.834 30.648 27.516 31.172
2016 \ 26.809 35.500 30.025 29.689 26.551 30.079
2015 \ 26.110 34.541 29.293 28.741 25.514 29.208

Cuadro 1.5.2.2.: Renta neta media por hogares actualizada de los cinco distritos de Las Palmas de
Gran Canaria, 2015 - 2024.

Fuente: INE - Atlas de distribucion de renta de los hogares.

Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Nota: Las rentas de los 2023 y 2024 han sido calculados conforme a la metodologia explicada en este mismo
apartado.

A lo largo del periodo 2015-2024, el distrito Centro ha mantenido la renta media mas alta
en Las Palmas de Gran Canaria, con valores que van desde los 34.541 euros en 2015 hasta
los 44.482 euros en 2024 -cuadro 1.5.2.2 y gréafico 1.5.2.1-. Le siguen los distritos de Isleta
- Puerto - Guanarteme y Ciudad Alta, que han registrado cifras cercanas, especialmente en
los dltimos anos. En 2024, la renta media en Isleta - Puerto - Guanarteme alcanza los
39.292 €, mientras que en Ciudad Alta se situ6é en 37.943 €.

Por otro lado, el distrito Vegueta - Cono Sur - Tafira ha sido el que ha mostrado los valores
mas bajos durante la mayor parte del periodo, con 26.110 € en 2015 y 35.106 € en 2024.
Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya también ha registrado cifras relativamente bajas en
comparacion con el resto de la ciudad, con 25.514 € en 2015 y 36.194 € en 2024 -cuadro
1.5.2.2 y grafico 1.5.2.1-.

A nivel municipal, la renta media total ha pasado de 29.208 € en 2015 a 38.878 € en 2024,
lo que supone un incremento del 33,11%, al incrementarse la renta en 9.670 €.
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Grafico 1.5.2.1.: Evolucion de la renta media de los hogares por distritos de Las Palmas de Gran
Canaria, 2015 - 2024.

Fuente: INE - Atlas de distribucion de renta de los hogares.
Elaboracién: Colegjo Oficial de Economistas de Las Palmas.

Al analizar el crecimiento de los distritos entre 2015 y 2022, se observa que los que mas
han crecido, en términos absolutos, durante este periodo son Isleta - Puerto - Guanarteme
y Centro, con un aumento total de +7.544 y +7.375 euros, respectivamente -cuadro 1.5.2.2-
. Por otro lado, en términos relativos es el distrito de Vegueta - Conor Sur - Tafira el que
muestra el mayor crecimiento, un +26,02% entre 2015 y 2022, al aumentar la renta de sus
hogares en +6.793 euros.

En un analisis mas exhaustivo, llama la atencion que los mayores incrementos, tanto
absolutos y relativos, de la renta de los hogares en cada uno de los distritos se producen
entre los anos 2021 y 2022. En ese ano, la renta de Isleta - Puerto - Guanarteme
experimenta un incremento del 7,15%, al crecer su renta en +2.459 euros, seguido del
aumento del 6,82% en distrito Vegueta — Conor Sur - Tafira -cuadro 1.5.2.2-.
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Vegueta - (?ono Sur Isleta - Puerto - Ciudad Alta Tamaraceite - San
- Tafira Guanarteme Lorenzo - Tenoya

N° % N° % N° %
Var. 2015 - 2016 2,68% 2,78% 2,50% 3,30% 4,06%
Var. 2016 - 2017 EEIeX] 4,49% 1.508 4,25% 809 2,69% 959 3,23% 965 3,63%
Var. 2017 - 2018 mekis 4,69% 846 2,29% 1.187 3,85% 1.329 | 4,34% 1.273 4,63%
Var. 2018 - 2019 657 2,24% 1.347 3,56% 1.630 5,09% 1.121 | 3,51% 1.765 6,13%
Var. 2019 - 2020 -48 -0,16% -410 -1,05% -58 -0,17% -245 | -0,74% -205 -0,67%
Var. 2020 - 2021 [Emisyg 2,90% 737 1,90% 785 2,34% 846 2,58% 1.227 4,04%

Var: 2021 =2022" I ikele; 6,82% 2.388 6,04% 2.459 7,15% 1.944 | 5,77% 2.120 6,71%

e | 6793 | 26,02% | 7.375 | 21,35% | 7.544 | 2575% | 6.902 |2401%| 8182 |3207%
Cuadro 1.5.2.2.: Variacion absoluta y relativa de la renta media de los hogares por distritos de Las
Palmas de Gran Canaria, 2015 - 2022.

Fuente: INE - Atlas de distribucion de renta de los hogares.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

El analisis de la diferencia porcentual entre la renta de los hogares de Las Palmas de Gran
Canaria y la media de la isla de Gran Canaria muestra una tendencia consistente de
diferencia positiva, 10 que indica que la renta en la capital grancanaria ha sido siempre
superior a la media insular -cuadro 1.5.2.3-. La diferencia se ha ido reduciendo en los UGltimos
anos, al pasar de un +8,45% en 2015 al +6,23% en 2022, suponiendo ello una mejora
relativa en la renta de los hogares en Gran Canaria con respecto a la media municipal. Esta
diferencia se reduce alin mas en las estimaciones para los anos 2023 y 2024, llegando al
5,6% en 2024, aunque siguen mostrando que en Las Palmas de Gran Canaria la renta de
los hogares es superior a la media del conjunto de la isla.

Gran e8] Diferencia % LPGC -
Canaria Gran Canaria Gran Canaria
2015 26.931 29.208 8,45%
2016 27.786 30.079 8,25%
2017 28.881 31.172 7,93%
2018 30.164 32.359 7,28%
2019 31.437 33.635 6,99%
2020 30.981 33.426 7,89%
2021 32.006 34.289 7,13%
2022 34.344 36.484 6,23%
Interanual
Estimacion 2023 35.558 37.662 5,92%
Estimacién 2024 36.815 38.878 5,60%

Cuadro 1.5.2.3.: Renta media de los hogares en Gran Canaria y Las Palmas de Gran Canaria y
diferencia porcentual, 2015 - 2024.

Fuente: INE - Atlas de distribucién de renta de los hogares.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Comparando la renta media de los hogares de los diferentes distritos con la media del
municipio, el cuadro 1.5.2.4 revela que el distrito de Centro presenta una renta media de los
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hogares con valores que superan la media municipal entre un +18,26% en 2015 y un
+14,89% en 2022. A pesar de que presenta una tendencia a la baja en los Ultimos anos,
sigue siendo el distrito con la diferencia porcentual mas alta respecto a la media.

Por otro lado, el distrito Isleta - Puerto - Guanarteme es el Gnico distrito que ha estado, desde
el ano 2019, por encima de la media municipal. Desde 2016, cuando tenia un -0,18% por
debajo de la media, ha ido aumentando progresivamente hasta valores positivos,
alcanzando un +0,97% en 2022, lo que indica un aumento de la renta del distrito con
respecto al promedio del municipio -cuadro 1.5.2.4-.

El distrito de Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya comenzé la serie con la renta mas alejada
de la media municipal, con -12,65% en 2015, aunque, en 2022, se sitla en un -7,64%,
observandose, con ello, un acercamiento de su renta con la media de Las Palmas de Gran
Canaria -cuadro 1.5.2.4-.

Tamaraceite
-San

Vegueta - Isleta -
Cono Sur - Centro Puerto - Ciudad Alta

) Lorenzo -
Tafira Guanarteme

Tenoya

-9,70% 14,42% 1,06% -6,90%
-9,70% 14,42% 1,06% -2,41% -6,90%
-9,82% 14,89% 0,97% -2,31% -7,64%
-10,17% 15,28% 0,26% -1,72% -7,91%
-10,44% 16,05% 0,50% -1,71% -9,21%
-10,85% 16,55% 0,05% -1,60% -9,16%
-9,37% 16,98% -1,04% -1,18% -11,03%
-10,14% 18,72% -1,08% -1,68% -11,73%
-10,87% 18,02% -0,18% -1,30% -11,73%
-10,61% 18,26% 0,29% -1,60% -12,65%

Cuadro 1.5.2.4.: Diferencia porcentual de la renta media de los hogares de los distritos con respecto
al municipio de Las Palmas de Gran Canaria, 2015 - 2024.

Fuente: INE - Atlas de distribucion de renta de los hogares.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

5.3. El indice de Precios al Consumo en Canarias

Uno de los criterios clave para declarar una zona como mercado residencial tensionado es
la evolucion de los precios de compra o alquiler de la vivienda en relacion con el indice de
Precios al Consumo (IPC). En este sentido, el articulo 18.3 de la Ley 12/2023, de 24 de
mayo, por el derecho a la vivienda, establece que una zona podra ser declarada como area
tensionada si el precio de compra o alquiler de la vivienda ha experimentado en los cinco
anos anteriores un crecimiento acumulado al menos tres puntos porcentuales superior al
del IPC de la comunidad auténoma correspondiente.

Por ello, resulta fundamental analizar la evolucién del IPC en la Comunidad Auténoma de
Canarias durante los Ultimos anos, con el objetivo de determinar si el incremento en los
precios de compra o alquiler de la vivienda ha superado dicho umbral. Para este estudio, se
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emplean los datos proporcionados por el Instituto Nacional de Estadistica entre los anos
2019y 2024.

El indice de Precios al Consumo en Canarias ha experimentado una tendencia al alza en los
Ultimos anos, reflejando el impacto de la inflaciéon en la economia regional. En términos
generales, el indice ha pasado de 98,2 en 2019 a 116,5 en 2024, lo que representa un
incremento acumulado significativo del 18,6% -cuadros 1.5.3.1y 1.5.3.2-.

indice
general

Cuadro 1.5.3.1.: Indice de Precios al Consumo en Canarias, 2019 - 2024.

Fuente: INE.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

En los afios 2021 y 2022 marcaron los afos con mayor crecimiento interanual del indice de
Precios al Consumo, ya que registré un incremento con respecto al afo anterior de 5,8% en
ambos anos -cuadro 1.5.3.2-. asimismo, el ano 2020 ha sido el Unico ano de la serie
estudiada donde el IPC ha mostrado un descenso con respecto a su ano anterior,
probablemente provocado por las consecuencias de la pandemia del COVID-19. Otro ano
destacado fue 2024, cuando el IPC general creci6é un 2,2%, mostrando una desaceleracion
respecto a los anos anteriores -cuadro 1.5.3.2-.

IPC - % Variacion
respecto ano
anterior

2,20%
3,80%
5,80%
5,80%
-0,10%

% Variacién o
2019 - 2024 Laijent
Cuadro 1.5.3.2.: Variacion relativa interanual y del periodo del Indice de Precios al Consumo en
Canarias, 2019 - 2024.

Fuente: INE.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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La declaracion de las Zonas de Mercado Residencial Tensionado debera estar justificada en
el cumplimiento de, al menos, una de las circunstancias expuestas en el articulo 18.3 de la
Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda. En él se identifican dos criterios
que deberan ser estudiados y analizados para proceder a tal declaracion:

“a) Que la carga media del coste de la hipoteca o del alquiler en el presupuesto personal o
de la unidad de convivencia, mas los gastos y suministros basicos, supere el treinta por
ciento de los ingresos medios o de la renta media de los hogares.

b) Que el precio de compra o alquiler de la vivienda haya experimentado en los cinco anos
anteriores a la declaracién como area de mercado de vivienda tensionado, un porcentaje de
crecimiento acumulado al menos tres puntos porcentuales superior al porcentaje de
crecimiento acumulado del indice de precios de consumo de la comunidad auténoma
correspondiente.”

Asimismo, cabe destacar que el ambito territorial analizado en este estudio corresponde a
los cinco distritos del municipio de Las Palmas de Gran Canaria. Si bien el articulo 18.2 de
la Ley por el Derecho a la Viviendal2 establece que “se podra tener en cuenta, en lo relativo
a la distribucioén de los precios de venta, los ambitos territoriales homogéneos de los mapas
de valores de uso residencial que elabore la Direccion General del Catastro del Ministerio de
Hacienda y Funcion Publica”, se ha optado por no utilizar dichos mapas. La razén principal
es que estos dividen el territorio en zonas que, por su delimitacion y estructura, dificultan el
analisis e interpretacion comparativa de los datos. Por ello, se ha recurrido a los distritos
municipales, ya que constituyen la unidad territorial mas desagregada que presentan las
fuentes de datos utilizadas, y que, al mismo tiempo, ofrecen una representacion mas precisa
de la situacién del mercado de alquiler y compraventa en el municipio.

Por este motivo, en las siguientes lineas, se aborda el analisis de cada uno de los requisitos
exigidos por ley para la determinacién de las Zonas de Mercado Residencial Tensionado para
cada uno de los cinco distritos del municipio de Las Palmas de Gran Canaria: Vegueta -
Conor Sur - Tafira, Centro, Isleta - Puerto Guanarteme - Ciudad Alta y Tamaraceite - San
Lorenzo - Tenoya. Ello permitird determinar, en Ultima instancia, cudles deberian ser
declarados Zonas de Mercado Residencial Tensionado.

En este sentido, este apartado recoge un analisis, de forma conjunta, todas las variables que
senala la ley para esclarecer el cumplimiento de los mencionados requisitos, como la carga
hipotecaria o del alquiler por hogares, los gastos y las rentas medias para el ano 2024, asi
como la variacién del IPC de la Comunidad Autbnoma de Canarias y de los precios de compra
y alquiler de los Gltimos cinco anos (2019 - 2024).

Como ya se ha indicado, los datos de rentas y gastos de los hogares se obtienen del Instituto
Nacional de Estadistica, concretamente, del Atlas de distribucion de renta de los hogares y
la Encuesta de presupuestos familiares, respectivamente. Los datos referentes a precios de
compra y alquiler han sido obtenidos segln informes de los portales inmobiliarios de
Fotocasa e Idealista, asi como del Centro de Informacién Estadistica del Notariado,

2 Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda. BOE nim. 124, de 25/05/2023.
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estadisticas presentadas por el Consejo General del Notariado y del Sistema Estatal de
Referencia del Precio del Alquiler de Vivienda, una explotacion estadistica de fuentes
tributarias elaborada por el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana. Para el caso de los
intereses de hipotecas registrados y la duracién media de los créditos hipotecarios, la fuente
de informacion utilizada es la Estadistica Registral Inmobiliaria, elaborada por el Colegio de
Registradores de Espana.

1. CONCRECION DE LAS VARIABLES Y SUS VALORES

Antes de proceder al analisis del cumplimiento de los criterios establecidos en el articulo
18.3 de la Ley 12/2023 para cada uno de los distritos del municipio, es preciso exponer,
brevemente, los valores de las variables que se consideraran en el estudio individualizado
de cada zona.

En primer lugar, los precios de compraventa y alquiler, tanto de los portales inmobiliarios -
Fotocasa e lIdealista- como de las fuentes oficiales -Consejo General del Notariado y
Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana-, se recogen en los cuadros 1.1.1 y 1.1.2,
respectivamente. Se incluyen los anos 2019 y 2024 a fin de poder comparar su variacion
con el incremento producido en el indice de Precios al Consumo del conjunto de la
Comunidad Auténoma de Canarias.

Para el calculo de la carga hipotecaria anual, se ha utilizado la duracion media de los créditos
hipotecarios en Canarias para 2024, que asciende a 23,83 anos, segln los datos de la
Estadistica Registral Inmobiliaria del Colegio de Registradores de la Propiedad de Espana.

Precio Compra (€/m?2) Precio Compra (€/m?2)
2019 2024
. C.G. . C.G.
Fotocasa Idealista Notariado Fotocasa Idealista Notariado

Vegueta - Cono Sur - Tafira
Centro

Isleta - Puerto - Guanarteme
Ciudad Alta

Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya

Las Palmas de Gran Canaria 1.920 1.967 1582 2.389 2.317 1869
Cuadro /.1.1.: Precios de compra (€/m?) de las viviendas de los distritos de Las Palmas de Gran
Canaria, 2019 - 2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista. Consejo General del Notariado.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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Fotocasa

Precio Alquiler (€/m2)

2019

Idealista

Ministerio

Vivienda

Fotocasa

Precio Alquiler (€/m2)

2024

Idealista

Ministerio
Vivienda

Vegueta - Cono Sur - Tafira 10,6 8,3 5,4 13,0 11,3 6,4
Centro 10,0 9,7 6,6 11,5 12,5 7,9
Isleta - Puerto - Guanarteme 19,0 11,9 8,3 21,6 15,1 10,0
Ciudad Alta 6,6 8,4 6,1 7,0 10,6 7,3
Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya 17,7 7,0 5,5 19,3 9,5 6,5

Las Palmas de Gran Canaria 17,7 10,0 6,6 19,2 12,7 8,0

Cuadro Il.1.2.: Precios de alquiler (€/m?) de las viviendas de los distritos de Las Palmas de Gran
Canaria, 2019 - 2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista. Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana - Sistema Estatal de Referencia de precios
de alquiler de la vivienda.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

En segundo lugar, los gastos y suministros basicos que deben ser tenidos en cuenta a la
hora de estudiar la declaracién de una zona como Mercado Residencial Tensionado. Como
se avanz6 en el subepigrafe 5.1 de este informe, estos gastos varian en funcion del régimen
de tenencia en el que se encuentra la vivienda, bien sea en propiedad de sus habitantes o
en alquiler.

Tal y como detalla el cuadro 11.1.3, los gastos y suministros basicos para el ano 2024
aplicados en el calculo de la carga hipotecaria o del alquiler ascienden a 2.311€ y 1.985€
respectivamente.

Propiedad  Arrendamiento

Total Gastos

Cuadro Il.1.3.: Gastos y suministros basicos en los hogares de Canarias para el caso de propiedad de
la vivienda o de arrendamiento, 2024.

Fuente: INE - Encuesta de presupuestos familiares.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Finalmente, en cuanto a las variables necesarias para el estudio de la carga hipotecaria o
del alquiler, se presentan en el cuadro 11.1.4 las rentas medias de los hogares del municipio
de Las Palmas de Gran Canaria y sus distritos para el ano 2024.
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Vegueta - Cono Sur - Tafira

Centro

Isleta - Puerto - Guanarteme

Ciudad Alta
Tamaraceite - San Lorenzo -
Tenoya
Las Palmas de Gran Canaria
Cuadro I.1.4.: Renta neta media por hogares actualizada de los cinco distritos de Las Palmas de Gran
Canaria, 2019 - 2024.
Fuente: INE - Atlas de distribucion de renta de los hogares.

Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
Nota: Las rentas de los 2023 y 2024 han sido calculados conforme a la metodologia explicada.

2. GRADO DE CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS PARA DECLARAR ZONA
DE MERCADO RESIDENCIAL TENSIONADO LAS PALMAS DE GRAN
CANARIAY SUS DISTRITOS

Una vez expuestas las particularidades consideradas en el analisis de las cargas
hipotecarias y de alquiler en 2024 para el conjunto del municipio y los distritos de Las Palmas
de Gran Canaria, asi como todas las variables que hemos ido viendo a lo largo del presente
informe para el mismo periodo -precios, gastos y suministros, rentas y tipos de interés-, se
procede al estudio individualizado de cada uno de ellos con el fin de comprobar el
cumplimiento, en su caso, de los requisitos establecidos por la ley para ser 0 no declarados
como Zonas de Mercado Residencial Tensionado.

2.1. Las Palmas de Gran Canaria

Conforme a la metodologia descrita en los epigrafes 4 y 5 del Bloque | de este informe, el
analisis correspondiente al municipio de Las Palmas de Gran Canaria sobre la evolucion de
los precios de compraventa y arrendamiento, en relacion con la variacion del IPC, se presenta
de forma detallada en los cuadros 11.2.1.1 y I1.2.1.2.
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O PlI'a
019 024 019 024 % % PIGEREEGIE
otocasa 1.920 2.389 24,40% 8
dealista 1.967 2.317 17,80%
adia (Fotocasa 98,2 116,5 18,60%
e 1.944 2.353 21,10%
C.G. Notariado 1.582 1.869 18,10%

Cuadro I1.2.1.1.: IPC de Canarias y precios de compra en Las Palmas de Gran Canaria entre 2019 y
2024 y variacion del periodo.

Fuente: ISTAC. Fotocasa e Idealista. Consejo General del Notariado.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Las Palmas de Gran Canaria

Precio Alquiler Var. Precio
(€/m2) Var.IPC  ~ ajquiler Var. Puntos

2024 2019 2024 Porcentuales

Fotocasa , , , -10 2

Idealista , 27,00% 8,4
Media (Fotocasa - ’ , 15 20% 35
Idealista) ’ s ’

Ministerio Vivienda . 2,6 ‘
Cuadro 11.2.1.2: IPC de Canarias y precios de alquiler en Las Palmas de Gran Canaria entre 2019 y
2024 y variacion del periodo.
Fuente: ISTAC. Fotocasa e Idealista. Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana - Sistema Estatal de Referencia de

precios de alquiler de la vivienda.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Por su parte, y siguiendo las particularidades metodolégicas descritas a lo largo del bloque
I, la estimacion de la carga hipotecaria y del alquiler en el municipio presenta los resultados
detallados en los cuadros 11.2.1.3 y I.2.1.4, respectivamente.

Las Palmas de Gran Canaria

Fotocasa Idealista h?:::gb?;?;:s C. G. Notariado
Tamano medio (m?2) 110 80,7 80,7
Precio medio (€/m?2) 2.389 2.317 - 1.869
Precio medio total 262.790 € 186.982 € - 150.828 €
Interés hipotecario (3,52%) 9.250 € 6.582 € - 5.309 €
Carga hipotecaria total 272.040 € 193.564 € - 156.137 €
11.416€ | 8.123€ 9.769 € 6.552 €
Gastos anuales 2.311€ 2.311€ 2.311€ 2311 €
Renta neta media 38.878 € 38.878 € 38.878 € 38.878 €
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% Carga + Gastos / Renta 35,31% 26,84% 31,07% 22,80%

Cuadro 1.2.1.3.: Carga media del coste de /la hipoteca en Las Palmas de Gran Canaria segun precios
de compra de Fotocasa, Idealista y Consejo General del Notariado y medias, 2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista. Consejo General del Notariado.
Elaboracién: Colegjo Oficial de Economistas de Las Palmas.

Las Palmas de Gran Canaria

Media Portales Ministerio
Inmobiliarios Vivienda

77

Fotocasa Idealista

50

Tamaino medio (m2) 77

Precio medio (€/m?2) 19,2 12,7 - 8
Precio medio total 960 € 978 € - 616 €
11.520€ | 11.735€ | 11.627€ 7.392€
Gastos anuales 1.985 € 1.985 € 1.985 € 1.985 €

Renta neta media 38.878 € 38.878 € 38.878 € 38878 €

% Carga + Gastos / Renta 34,74% 35,29% 35,01% 24,12%

Cuadro Il.2.1.4.: Carga media del coste del alquiler en Las Palmas de Gran Canaria segdn precios de
alquiler de Fotocasa, ldealista y Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana y medias, 2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista. Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana - Sistema Estatal de Referencia de precios
de alquiler de la vivienda.
Elaboracién: Colegjo Oficial de Economistas de Las Palmas.

En el municipio de Las Palmas de Gran Canaria:

Atendiendo a las fuentes oficiales: ni en el caso de la compraventa —datos del Consejo General del
Notariado— ni en el del alquiler —datos del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana—, ya sea
considerando la relaciéon coste/renta de los hogares (INE) o la evolucion del IPC (INE) en comparacion
con la variacion de los precios de compraventa o alquiler, el municipio de Las Palmas de Gran Canaria
excede los parametros establecidos en el articulo 18 de la Ley, que rige la declaracion de Zona de
Mercado Residencial Tensionado. En consecuencia, NO PROCEDE TAL DECLARACION.

Atendiendo a los datos de los portales inmobiliarios: partiendo de la premisa de que tanto Fotocasa
como Idealista ofrecen Unicamente precios de salida —es decir, precios anunciados en sus
plataformas por los titulares de las viviendas y no los valores reales de cierre recogidos en los
contratos de compraventa o alquiler—, no resulta adecuado utilizar estos datos como base para avalar
la declaracion de Las Palmas de Gran Canaria como Zona de Mercado Residencial Tensionado. Esto
se concluye a pesar de que:

o Segln Fotocasa, la carga hipotecaria y del alquiler supere el 30% de la renta del municipio y
gue los precios de compraventa hayan aumentado en mas de 3 p.p. el crecimiento del IPC en
los Ultimos cinco anos.

o Segln Idealista, sus precios de alquiler hayan aumentado, desde 2019, en mas de 3 p.p. que
el IPC de Canarias y que, segln sus datos de alquiler, el coste del arrendamiento sobre la
renta haya superado el 30%.
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2.2. Distrito Vegueta - Cono Sur - Tafira

En el primero de los distritos analizados, Vegueta - Cono Sur - Tafira, la evolucion de los
precios de compraventa y alquiler en comparacioén con el aumento que ha experimentado el
IPC en los Ultimos cinco anos se muestra en los cuadros 11.2.2.1 y I.2.2.2, atendiendo al
analisis de las variables estudiadas a lo largo del bloque | de este informe.

Vegueta - Cono Sur - Tafira
Precio Compra Var. Precio

2019 2024 2019 2024 % % Porcentuales
Fotocasa -7,70% -26,3

Idealista 1.530 1.832 19,70% 11

- 3 98,2 116,5 18,60%
fé'igi.asgf’ o 1.562 | 1.652 °| 580% 12,8

C.G. Notariado 1.205 1.224 1,60%

Cuadro I1.2.2.1.: IPC de Canarias y precios de compra en el distrito Vegueta - Cono Sur - Tafira entre
2019 y 2024 y variacion del periodo.

IPC

Fuente: ISTAC y Fotocasa e Idealista. Consejo General del Notariado.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Vegueta - Cono Sur - Tafira

Precio Alquiler Var. IPC Var. Precio
(€/m2) o Compra Var. Puntos

Porcentuales

IPC
2019 2024 2019 2024 %

Fotocasa 4

Idealista 17,5

Media (Fotocasa - 9.9

Idealista) '

Ministerio Vivienda 18,50% -0,1
Cuadro I1.2.2.2.: IPC de Canarias y precios de alquiler en el distrito Vegueta — Cono Sur - Tafira entre
2019 y 2024 y variacion del periodo.

Fuente: ISTAC y Fotocasa e Idealista. Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana - Sistema Estatal de Referencia de
precios de alquiler de la vivienda.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

En relacion a lo dispuesto en el articulo 18.3 apartado a), de la Ley 12/2023, los resultados
correspondientes a la estimacion de la carga hipotecaria y de la carga vinculada al alquiler
en el distrito se recogen de manera desglosada en los cuadros 11.2.2.3 y 1.2.2.4,
respectivamente.
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Fotocasa

Vegueta - Cono Sur - Tafira

Media Portales
Inmobiliarios

Idealista

C. G. Notariado

Tamano medio (m=2) 100 88,4 88,4

Precio medio (€/m2) 1.472 1.832 - 1.224
Precio medio total 147.200 € 161.949 € - 108.202 €
Interés hipotecario (3,52%) 5.181€ 5.701€ - 3.809 €
Carga hipotecaria total 152.381 € 167.649 € - 112.010€
6.395 € 7.035€ 6.715€ 4.700€
Gastos anuales 2.311€ 2311 € 2311 € 2.311€
Renta neta media 35.106 35.106 35.106 35.106

% Carga + Gastos / Renta 24,80% 26,62% 25,71%

Cuadro 11.2.2.3.: Carga media del coste de /a hipoteca en Vegueta - Cono Sur - Tafira segun precios
de compra de Fotocasa, Idealista y Consejo General del Notariado y medias, 2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista. Consejo General del Notariado.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Vegueta - Cono Sur - Tafira

Media Portales
Inmobiliarios

Ministerio

Idealista Vivienda

Fotocasa

Tamaino medio (m2) 76

Precio medio (€/m?2) 13 11,3 - 6,4
Precio medio total 780 € 859 € - 486 €
9.360€ | 10.306€ 9.833 € 5.837 €
Gastos anuales 1.985€ 1.985€ 1.985€ 1.985 €

Renta neta media 35.106

% Carga + Gastos / Renta 32,32% 35,01% 33,66% 22,28%

Cuadro Il.2.2.4.: Carga media del coste del alquiler en Vegueta - Cono Sur - Tafira segun precios de
alquiler de Fotocasa, ldealista y Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana y medias, 2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista. Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana - Sistema Estatal de Referencia de precios
de alquiler de la vivienda.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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En el distrito de Vegueta — Cono Sur - Tafira:

Atendiendo a las fuentes oficiales: ni en el caso de la relacion coste/renta de los hogares (INE) ni
en la evolucion del IPC (INE) en comparacion con la variacion de los precios de compraventa o
alquiler, los datos de las fuentes utilizadas -Consejo General del Notariado y Ministerio de Vivienda
y Agenda Urbana- no exceden de los parametros establecidos en el articulo 18 de la Ley, que rige la
declaracién de Zona de Mercado Residencial Tensionado. Por ello, NO PROCEDE TAL DECLARACION.

Atendiendo a los datos de los portales inmobiliarios: partiendo de la premisa de que tanto Fotocasa
como Idealista ofrecen Unicamente precios de salida y no los precios reales de cierre recogidos en
los contratos de compraventa o alquiler, no se puede considerar valido emplear estos datos como
fundamento para avalar la declaracion de este distrito como Zona de Mercado Residencial
Tensionado. Esto se concluye a pesar de que:

o Segln Fotocasa e Idealista, los precios de alquiler hayan crecido 3 p.p. mas que el IPC en
los ultimos cinco anos.

o Segln Fotocasa e Idealista, el coste del arrendamiento sobre la renta haya superado el 30%.

Idealista)
C.G. Notariado -1,1 ‘

2.3. Distrito Centro

En el distrito Centro, el analisis de la evolucién de los precios de compraventa y alquiler en
comparacion con el aumento que ha experimentado el IPC en los Ultimos cinco anos se
muestra en siguiente cuadros -cuadros 11.2.3.1 y 11.2.3.2-.

Centro

Precio Compra Var. IPC Var. Precio
(€/m2) . Compra Var. Puntos

2024 2019 2024 Porcentuales

Fotocasa 11,9 ‘

Media (Fotocasa - 18,60% T‘

Cuadro 11.2.3.1.: IPC de Canarias y precios de compra en el distrito Centro entre 2019 y 2024 y
variacion del periodo.

Fuente: ISTAC y Fotocasa e Idealista. Consejo General del Notariado.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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Centro

Precio Alquiler Var. Precio
(€/m2) Var. IPC Alquiler Var. Puntos

2024 2019 2024 % % Porcentuales

Fotocasa 15,40% -3,2

Idealista 10,2

Media (Fotocasa - 18,60% 20
Idealista) ,

Ministerio Vivienda 11

Cuadro 11.2.3.2.: IPC de Canarias y precios de alquiler en el distrito Centro entre 2019 y 2024 y
variacion del periodo.

Fuente: ISTAC y Fotocasa e Idealista. Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana - Sistema Estatal de Referencia de
precios de alquiler de la vivienda.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Siguiendo la misma metodologia explicada previamente en los apartados 4 y 5 del bloque |
de este informe, se estima que la carga hipotecaria y del alquiler correspondiente al distrito
Centro es la siguiente.

Centro
Fotocasa Idealista Media ch.)rtgles C. G. Notariado
Inmobiliarios

Tamano medio (m?2) 96 81,4 81,4
Precio medio (€/m?2) 2.445 2.613 - 1.874
Precio medio total 234.720 € 212.749 € - 152.544 €
Interés hipotecario (3,52%) 8.262 € 7.489 € - 5370€
Carga hipotecaria total 242982 € 220.238 € - 157.913 €
10.196€ | 9.242¢ 9.719€ 6.627 €
Gastos anuales 2311 € 2311 € 2.311€ 2.311€
Renta neta media 44.482 44.482 44.482 44.482

% Carga + Gastos / Renta 28,12% 25,97% 27,05%

Cuadro I1.2.3.3.: Carga media del coste de la hipoteca en el distrito Centro segun precios de compra
de Fotocasa, Idealista y Consejo General del Notariado y medias, 2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista. Consejo General del Notariado.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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Centro

Media Portales Ministerio
Inmobiliarios Vivienda

Tamario medio (m?2) 80 79 - 79
Precio medio (€/m?2) 11,5 12,5 - 7,9
Precio medio total 923 € 988 € - 624 €

Fotocasa ‘ Idealista

Carga alquiler anual 11.078€ | 11.850€ 11.464 € 7.489 €
Gastos anuales 1.985 € 1.985 € 1.985 € 1.985 €

Renta neta media 44.482 44.482 44.482

% Carga + Gastos / Renta 29,37% 31,10% 30,24% 21,30%

Cuadro 11.2.3.4.: Carga media del coste del alquiler en el distrito Centro segin precios de alquiler de
Fotocasa, Idealista y Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana y medias, 2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista. Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana - Sistema Estatal de Referencia de precios
de alquiler de la vivienda.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

En el distrito Centro:

e De acuerdo con las fuentes oficiales consultadas: ni la relacion entre el coste y la renta de los
hogares -seglin datos del INE-, ni la evolucion del IPC en comparacién con la variacion de los
precios de compraventa o de alquiler, muestran que los datos proporcionados por el Consejo
General del Notariado y el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana superen los limites establecidos
en el articulo 18 de la Ley que regula la declaracidén de Zona de Mercado Residencial Tensionado.
En consecuencia, NO PROCEDE TAL DECLARACION.

e Atendiendo a los datos de los portales inmobiliarios: partiendo de la premisa de que tanto
Fotocasa como Idealista ofrecen lnicamente precios de salida y no los precios reales de cierre
recogidos en los contratos de compraventa o alquiler, no se puede considerar valido emplear estos
datos como fundamento para avalar la declaracion de este distrito como Zona de Mercado
Residencial Tensionado. Esto se concluye a pesar de que:

o Segln Fotocasa, los precios de compra hayan crecido 3 p.p. mas que el IPC en los Gltimos
cinco anos.

o Segun Idealista, sus precios de alquiler hayan aumentado, desde 2019, en mas de 3 p.p.
que el IPC de Canarias y que, segun sus datos de alquiler, el coste del arrendamiento sobre
la renta haya superado el 30%.
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2.4. Distrito Isleta - Puerto - Guanarteme

El analisis de la evoluciéon de los precios de compraventa y alquiler en comparacion con el
aumento que ha experimentado el IPC en los Gltimos cinco anos en el distrito Isleta - Puerto
- Guanarteme muestra los siguientes resultados -cuadros 11.2.4.1 y 11.2.4.2-.

Isleta - Puerto - Guanarteme
Precio Compra Var. Precio

(€/m2) Var. IPC Compra Var. Puntos

Porcentuales

IPC

2019 2024 2019 2024 % %

Fotocasa . . -1,50%

Idealista 2.854 3.448 20,80% 2,2

: . 982 | 1165 18,60%
ng;it(g)o e 3.104 | 3.376 S| 880% 98

C.G. Notariado 2.394 2.502 4,50%

Cuadro 1.2.4.1.: IPC de Canarias y precios de compra en el distrito Isleta - Puerto — Guanarteme
entre 2019 y 2024 y variacion del periodo.

Fuente: ISTAC y Fotocasa e Idealista.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Isleta - Puerto - Guanarteme

IPC Precio Alquiler Var. Precio

(€/m2) ‘ Var.IPC " alquiler Var. Puntos

2019 2024 2019 2024 ‘ % % Porcentuales

Fotocasa , 13,70%
Idealista , , 26,90%

Media (Fotocasa - ' ' 18,80% 0,1
Idealista) ' ' ,o '
1,8 |

Ministerio Vivienda

Cuadro I.2.4.2.; IPC de Canarias y precios de alquiler en el distrito Isleta - Puerto - Guanarteme entre
2019 y 2024 y variacion del periodo.

Fuente: ISTAC y Fotocasa e Idealista. Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana - Sistema Estatal de Referencia de
precios de alquiler de la vivienda.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Por su parte, y siguiendo las particularidades metodolégicas descritas a lo largo del bloque
I, la estimacion de la carga hipotecaria y del alquiler en este distrito presenta los resultados
detallados en los cuadros 11.2.4.3 y I1.2.4.4, respectivamente.
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Tamaino medio (m2)

Fotocasa

Idealista

Isleta - Puerto - Guanarteme

Media Portales
Inmobiliarios

C. G. Notariado

Precio medio (€/m?2)

Precio medio total

Interés hipotecario (3,52%)

Carga hipotecaria total

Carga hipotecaria anual (23,83 anos)

Gastos anuales

Renta neta media
% Carga + Gastos / Renta

66 73,3 73,3
3.304 3.448 - 2.502
218.064 € 252.751 € - 183.397 €
7.676 € 8.897 € - 6.456 €
225.740 € 261.647 € - 189.852 €
9.473 € 10.980 € 10.226 € 7.967 €
2.311€ 2.311€ 2.311€ 2311 €
39.292 € 39.292 € 39.292€ 39.292 €

31,91%

26,16%

Cuadro 11.2.4.3.: Carga media del coste de la hipoteca en el distrito Isleta - Puerto — Guanarteme

segun precios de compra de Fotocasa, ldealista y Consejo General del Notariado y medias, 2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista. Consejo General del Notariado.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Isleta - Puerto - Guanarteme

Fotocasa Idealista Azl Ii_’qrtgles Mi_n_isterio
Inmobiliarios Vivienda
Tamano medio (m?2) 50 65 - 65
Precio medio (€/m?2) 21,6 15,1 - 10
Precio medio total 1.080 € 982 € - 650 €
12.960€ | 11.778€ 12.369 € 7.800 €
Gastos anuales 1.985 € 1.985 € 1.985 € 1.985 €
Renta neta media 39.292€ 39.292€ 39.292 € 39.292 €

% Carga + Gastos / Renta

38,04%

35,03%

36,53%

24,90%

Cuadro I.2.4.4.: Carga media del coste del alquiler en el distrito Isleta - Puerto - Guanarteme seguin
precios de alquiler de Fotocasa, Idealista y Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana y medias, 2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista. Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana - Sistema Estatal de Referencia de precios

de alquiler de la vivienda.

Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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En el distrito Isleta - Puerto - Guanarteme:

e Atendiendo a las fuentes oficiales: ni en el caso de la compraventa —datos del Consejo General del
Notariado— ni en el del alquiler —datos del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana—, ya sea
considerando la relacién coste/renta de los hogares (INE) o la evolucion del IPC (INE) en comparacion
con la variacién de los precios de compraventa o alquiler, el distrito Isleta - Puerto - Guanarteme
excede los parametros establecidos en el articulo 18 de la Ley, que rige la declaracion de Zona de
Mercado Residencial Tensionado. En consecuencia, NO PROCEDE TAL DECLARACION.

e Atendiendo a los datos de los portales inmobiliarios: partiendo de la premisa de que tanto Fotocasa
como ldealista ofrecen Gnicamente precios de salida y no los precios reales de cierre recogidos en
los contratos de compraventa o alquiler, no se puede considerar valido emplear estos datos como
fundamento para avalar la declaracion de este distrito como Zona de Mercado Residencial
Tensionado. Esto se concluye a pesar de que:

o Segln Fotocasa, el coste del arrendamiento sobre la renta haya superado el 30%.
o Segln Idealista, sus precios de alquiler hayan aumentado, desde 2019, en mas de 3 p.p. que

el IPC de Canarias y que, segln sus datos de precios de compra y de alquiler, el coste de la
hipoteca y del arrendamiento sobre la renta haya superado el 30%.

2.5. Distrito Ciudad Alta

En el distrito de Ciudad Alta, el analisis de la evolucién de los precios de compraventa y
alquiler en comparacion con el aumento que ha experimentado el IPC en los Gltimos cinco
anos se muestra en siguiente cuadros -cuadros 11.2.5.1 y 11.2.5.2-.

Ciudad Alta

Precio Compra Var. Precio
IPC (€/m2) Var. IPC Compra Var. Puntos

2019 2024 2019 2024 % % Porcentuales

Fotocasa 9

Idealista 1.519 1.866 22,90% 4,2

- 3 116,5 18,60%
Media (Fotocasa 1646 | 1.905 °| 15,80% 2,9
Idealista)

C.G. Notariado 7,4

Cuadro I1.2.5.1.: IPC de Canarias y precios de compra en el distrito Ciudad Alta entre 2019 y 2024 y
variacion del periodo.

Fuente: ISTAC y Fotocasa e Idealista.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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Ciudad Alta

Precio Alquiler Var. Precio
IPC (€/m2) Var. IPC Alquiler Var. Puntos

Porcentuales

2019 2024 2019 2024 %

Fotocasa

Idealista

Media (Fotocasa -

Idealista)

Ministerio Vivienda
Cuadro 11.2.5.2.: IPC de Canarias y precios de alquiler en el distrito Ciudad Alta entre 2019 y 2024 y
variacion del periodo.

Fuente: ISTAC y Fotocasa e Idealista. Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana - Sistema Estatal de Referencia de
precios de alquiler de la vivienda.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Siguiendo la misma metodologia aplicada previamente para el calculo de la carga media del
coste de la hipoteca y del alquiler, se muestra, a continuacion, el estudio desagregado de
ambas cargas en el distrito Ciudad Alta -cuadros 11.2.5.3 y 11.2.5.4-.

Ciudad Alta
Fotocasa Idealista Media Ff(l)rtz.ales C. G. Notariado
Inmobiliarios

Tamano medio (m?2) 74,5 74,5
Precio medio (€/m?2) 1.944 1.866 - 1.412
Precio medio total 155.520€ | 139.048€ - 105.194 €
Interés hipotecario (3,52%) 5474 € 4.894 € - 3.703 €
Carga hipotecaria total 160.994 € | 143.943€ - 108.897 €
6.756€ | 6.040€ 6.398 € 4570€
Gastos anuales 2.311€ 2311 € 2311 € 2.311€
Renta neta media 37.943 € 37.943 € 37.943 € 37.943 €

% Carga + Gastos / Renta 23,90% | 22,01% 22,95%

Cuadro I1.2.5.3.: Carga media del coste de la hipoteca en el distrito Ciudad Alta segin precios de
compra de Fotocasa, ldealista y Consejo General del Notariado y medias, 2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista. Consejo General del Notariado.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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Ciudad Alta

Fotocasa Idealista Al I?(_)rtgles Mi_n_isterio
Inmobiliarios Vivienda
Tamano medio (m?2) 140 83 - 83
Precio medio (€/m?2) 7 10,6 - 7,3
Precio medio total 986 € 880 € - 606 €
11.827€ |10558€| 11.192€ 7.271€
Gastos anuales 1.985€ 1.985€ 1.985€ 1.985 €
Renta neta media 37.943€ | 37.943€ 37.943€ 37.943 €

% Carga + Gastos / Renta 36,40% 33,06% 34,73% 24,39%

Cuadro I.2.5.4.: Carga media del coste del alquiler en el distrito Ciudad Alta segin precios de alquiler
de Fotocasa, Idealista y Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana y medias, 2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista. Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana - Sistema Estatal de Referencia de precios
de alquiler de la vivienda.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

En el distrito Ciudad Alta:

De acuerdo con las fuentes oficiales consultadas: ni la relacién entre el coste y la renta de los hogares
-INE-, ni la evolucion del IPC en comparacion con la variacién de los precios de compraventa o de alquiler
-INE-, muestran que los datos proporcionados por el Consejo General del Notariado y el Ministerio de
Vivienda y Agenda Urbana superen los limites establecidos en el articulo 18 de la Ley que regula la
declaracion de Zona de Mercado Residencial Tensionado. En consecuencia, NO PROCEDE TAL
DECLARACION.

Atendiendo a los datos de los portales inmobiliarios: partiendo de la premisa de que tanto Fotocasa como
Idealista ofrecen Unicamente precios de salida y no los precios reales de cierre recogidos en los contratos
de compraventa o alquiler, no se puede considerar valido emplear estos datos como fundamento para
avalar la declaracién de este distrito como Zona de Mercado Residencial Tensionado. Esto se concluye
a pesar de que:

o Segln Fotocasa, el coste del arrendamiento sobre la renta haya superado el 30%.
o Segln Idealista, sus precios de alquiler y compra hayan aumentado, desde 2019, en mas de 3

p.p. que el IPC de Canarias y que, seglin sus datos de precios de alquiler, el coste del
arrendamiento sobre la renta haya superado el 30%.
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2.6. Distrito Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya

En el Gltimo de los distritos analizados, Vegueta - Cono Sur - Tafira, la evolucion de los
precios de compraventa y alquiler en comparacion con el aumento que ha experimentado el
IPC en los Ultimos cinco anos se muestra en los cuadros 11.2.6.1 y 11.2.6.2, atendiendo al
analisis de las variables estudiadas a lo largo del bloque | de este informe

Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya
IPC Precio Compra

Var. Precio

2019 2024 2019 2024 % % Porcentuales
Fotocasa ) ) 2.10%

Idealista 1.314 1.482 12,80% -5,8

: - 982 | 116,5 18,60%
{‘(",2;’;;‘;;’ 1ocasa 1515 | 1.581 ’ 4,40% 142

C.G. Notariado 1.168 1.172 0,30%

Cuadro /l.2.6.1: IPC de Canarias y precios de compra en el distrito Tamaraceite — San Lorenzo - Tenoya
entre 2019 y 2024 y variacion del periodo.

Fuente: ISTAC y Fotocasa e Idealista.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya

Precio Alquiler Var. Precio
178 (€/m2) ‘ LR IR Alquiler ‘ Var. Puntos

2019 2024 2019 2024 ‘ % ‘ Porcentuales

Fotocasa

Idealista
Media (Fotocasa - ) 18,60%
Idealista) ’

Ministerio Vivienda 18,20%

Cuadro Il.2.6.2: IPC de Canarias y precios de alquiler en el distrito Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya
entre 2019 y 2024 y variacion del periodo.

Fuente: ISTAC y Fotocasa e Idealista. Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana - Sistema Estatal de Referencia de
precios de alquiler de la vivienda.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

En relacién a lo dispuesto en el articulo 18.3 apartado a), de la Ley 12/2023, los resultados
correspondientes a la estimacién de la carga hipotecaria y de la carga vinculada al alquiler
en el distrito se recogen de manera desglosada en los cuadros 1.2.6.3 y 1.2.6.4,
respectivamente.
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Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya

Fotocasa Idealista Nllr?r('jriibl:i‘l(i)z:tr?clazs C. G. Notariado

Tamaiio medio (m?) | 76 94,6 94,6

Precio medio (€/m?2) ‘ 1.680 1.482 - 1.172
Precio medio total ‘ 127.680 € 140.162 € - 110.871€
Interés hipotecario (3,52%) ‘ 4.494 € 4934 € - 3.903 €
Carga hipotecaria total ‘ 132.174 € 145.095 € - 114.774 €
5547€ | 6.089€ 5.818 € 4.816 €
Gastos anuales 2.311€ 2.311€ 2311 € 2.311€
Renta neta media 36.194 € 36.194 € 36.194 € 36.194 €

% Carga + Gastos / Renta 21,71% 23,21% 22,46%

Cuadro 11.2.6.3.: Carga media del coste de la hipoteca en el distrito Tamaraceite — San Lorenzo -
Tenoya segun precios de compra de Fotocasa, ldealista y Consejo General del Notariado y medias,
2024,

Fuente: Fotocasa e Idealista. Consejo General del Notariado.
Elaboracion: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.

Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya

Media Portales Ministerio
Inmobiliarios Vivienda

Tamano medio (m=2) 50 86 86
Precio medio (€/m2) 19,3 9,5 - 6,5

Fotocasa ‘ Idealista

Precio medio total 965 € 817 € - 559 €
Carga alquiler anual 11.580 € 9.804 € 10.692 € 6.708 €
Gastos anuales 1.985 € 1.985 € 1.985 € 1.985 €

Renta neta media 36.194 € 36.194 € 36.194 € 36.194 €

% Carga + Gastos / Renta 37,48% 32,57% 35,03% 24,02%

Cuadro I1.2.6.4.: Carga media del coste del alquiler en el distrito Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya
segun precios de alquiler de Fotocasa, Idealista y Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana y medias,
2024.

Fuente: Fotocasa e Idealista. Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana - Sistema Estatal de Referencia de precios
de alquiler de la vivienda.
Elaboracién: Colegio Oficial de Economistas de Las Palmas.
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En el distrito Tamaraceite — San Lorenzo - Tenoya:

Atendiendo a las fuentes oficiales: ni en el caso de la compraventa —datos del Consejo General del
Notariado— ni en el del alquiler —datos del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana—, ya sea
considerando la relacion coste/renta de los hogares (INE) o la evolucion del IPC (INE) en comparacion
con la variacion de los precios de compraventa o alquiler, el distrito Tamaraceite - San Lorenzo - Tenoya
excede los parametros establecidos en el articulo 18 de la Ley, que rige la declaracion de Zona de
Mercado Residencial Tensionado. En consecuencia, NO PROCEDE TAL DECLARACION.

Atendiendo a los datos de los portales inmobiliarios: partiendo de la premisa de que tanto Fotocasa
como ldealista ofrecen Unicamente precios de salida y no los precios reales de cierre recogidos en los
contratos de compraventa o alquiler, no se puede considerar valido emplear estos datos como
fundamento para avalar la declaracion de este distrito como Zona de Mercado Residencial Tensionado.
Esto se concluye a pesar de que:

o Segln Fotocasa, el coste del arrendamiento sobre la renta haya superado el 30%.

o Segln Idealista, sus precios de alquiler hayan aumentado, desde 2019, en mas de 3 p.p. que
el IPC de Canarias y que, segun sus datos de precios de alquiler, el coste del arrendamiento
sobre la renta haya superado el 30%.

Teniendo en cuenta que con los datos oficiales disponibles no cabe declarar el municipio de
Las Palmas de Gran Canaria como zona de mercado residencial tensionado y que del trabajo
realizado no se concluye que el problema sea de falta de vivienda, el Colegio Oficial de
Economistas de Las Palmas considera necesario profundizar en el conocimiento del parque
publico de viviendas existente. En este sentido, recomienda:

Detectar si en manos de la administracion publica existen viviendas por renuncia de
herencia.

Analizar, ademas, cuantas viviendas posee el Ministerio de Vivienda y/o Hacienda
por impagos de hipotecas.

Analizar las viviendas vacias. Una parte puede estar en manos de personas que
circunstancialmente han ido a trabajar fuera de Canarias y otra en manos de
propietarios que debido a la inseguridad juridica prefieren no ponerlas a disposicion
en el mercado del alquiler de viviendas.

Promover la rehabilitaciébn de viviendas, permitiendo dividir las de mayores
dimensiones.
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Ofrecer incentivos reales y potentes de naturaleza fiscal a los propietarios -incluso
municipales-, asi como ayudas a la rehabilitacion.

El Observatorio de la Vivienda deberia profundizar sobre el conocimiento del
mercado (oferta-demanda y precios en los que se cierran las operaciones y
condiciones que se estipulan).

Propiciar el cambio de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda
para adaptarla a la realidad, para dar entre otras cuestiones mas seguridad juridica
a los propietarios.
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